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САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА 

СВЕСКА I – УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
 

 

I. ОПШТА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1. Копија решења Агенције за привредне регистре  

2. Решење о именовању одговорног урбанисте  

3. Копија лиценце одговорног урбанисте 

4. Изјава одговорног урбанисте 

5. Решење о именовању одговорног пројектанта 

6. Копија лиценце одговорног пројектанта 

7. Изјава одговорног пројектанта 

 

II. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

А. ОПШТИ ДЕО 

1. Повод и циљ израде урбанистичког пројекта 

2. Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта 

3. Обухват урбанистичког пројекта 

4. Подаци о локацији – постојеће стање 

5. Условљености из плана вишег реда 
 

Б. ПЛАНИРАНЕ ИНТЕРВЕНЦИЈЕ У ОБУХВАТУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  

1. Концепција уређења простора и намена површина 

2. Хризнтална и вертиална регулација планираног објекта  

3. Предлог препарцелације 

4. Нумерички показатељи 

5. Приступ објекту и начин паркирања 

6. Начин уређења слободних и зелених површина 

7. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 

8. Мере заштите од пожара 

9. Инжењерско-геолоши услови 

10. Услови за несметано ретање лица са осебним потребама 

11. Услови за евакуацију отпада 

12. Мере енергетске ефикасности 

13. Мере заштите животне средине 

14. Мере заштите непоретнних културних и природних добара 

15. Технички опис објекта 

16. Завршне одредбе 
 

III. ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  

1. Катастарско-топографски план са границом обухвата урбанистичког пројекта  

2. Приказ положаја локације и извод из ПГР-е „Пожаревац 1“ 

3а. Предлог препарцелације са аналитичко-геодетским елементима – I фаза 

3б. Предлог препарцелације са аналитичко-геодетским елементима – II фаза 

4. Регулационо-нивелациони план са основом приземља и 

    приказом партерног уређења 

5. Регулационо нивелациони план са основом крова 

6. Приказ саобраћаја и коминалне инфраструтуре 

    са прикључцима на спољну мрежу 
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IV. ДОКУМЕНТАЦИЈА  
1. Оверена катастарско-топографска подлога 

2. Копија плана 

3. Оверен списак детаљних тачака са коодинатама 

4. Препис листа непокретности 

5. Услови надлежних јавних предузећа 
 

 

СВЕСКА II – ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

 
I. ГЛАВНА СВЕСКА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

II.       ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
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Регистар привредних субјеката  5000207524922 

БД 97723/2022  

 

Дана, 09.11.2022. године  

Београд  

 

 

Регистратор Регистра привредних субјеката који води Агенција за привредне регистре, на 

основу члана 15. став 1. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре 

(„Службени гласник РС“, бр. 99/2011, 83/2014, 31/2019, 105/2021), одлучујући о регистрационој 

пријави промене података код PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE I INŽENJERING De NIRO 

M.G. DOO POŽAREVAC, матични број: 21395960, коју је поднео/ла:  

 

Име и презиме: Милена Гроздановић  

 

доноси  

 

РЕШЕЊЕ  
 

УСВАЈА СЕ регистрациона пријава, па се у Регистар привредних субјеката региструје 

промена података код:  

 

PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE I INŽENJERING De NIRO M.G. DOO POŽAREVAC  

 

Регистарски/матични број: 21395960  

 

и то следећих промена:  

 

Промена седишта привредног друштва:  
Брише се:  

Адреса: КОСОВСКА 55 , ПОЖАРЕВАЦ , 12000 Пожаревац , Србија  

Уписује се:  

Адреса: СИНЂЕЛИЋЕВА 23 , локал 5 , ПОЖАРЕВАЦ , 12000 Пожаревац , Србија  

 

 

О б р а з л о ж е њ е  
 

Подносилац регистрационе пријаве поднео је дана 02.11.2022. године регистрациону 

пријаву промене података број БД 97723/2022 и уз пријаву је доставио документацију наведену 

у потврди о примљеној регистрационој пријави.  

 

Проверавајући испуњеност услова за регистрацију промене података, прописаних 

одредбом члана 14. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре , 

Регистратор је утврдио да су испуњени услови за регистрацију, па је одлучио као у диспозитиву 

решења, у складу са одредбом члана 16. Закона.  

 



 

Страна 2 од 2 

Висина накнаде за вођење поступка регистрације утврђена је Одлуком о накнадама за 

послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник 

РС”, бр. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016, 75/2018, 73/2019, 15/2020, 

91/2020, 11/2021 и 66/2021).  

 

 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ:  

Против ове одлуке може се изјавити жалба у року од 30 

дана од дана објављивања одлуке на интернет страни 

Агенције за привредне регистре, министру надлежном за 

послове привреде, а преко Агенције за привредне 

регистре. Административна такса за жалбу у износу од 

490,00 динара и решење по жалби у износу од 570,00 

динара, уплаћује се у буџет Републике Србије. Жалба се 

може изјавити и усмено на записник у Агенцији за 

привредне регистре.  

 

 
РЕГИСТРАТОР  

__________________  

Миладин Маглов  
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Предузеће за пројектовање и инжењеринг 
“De NIRO M.G:”, д.о.о. Пожаревац 

Бр. 01-УП/2023 

јануар, 2023. године 

 

 

Р Е Ш Е Њ Е 
 

О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 
На основу Закона о планирању и зградњи ("Службени гласник Републике Србије" број 

72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010–одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013–одлука УС, 

50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/2014 и 145/2014), Закона о изменама и 

допунама Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник Републике Србије'', 

бр.132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/19-други закон, 9/2020 и 52/2021), за израду 

Урбанистичког  пројекта – урбанистичко архитектонска разрада локације за изградњу 

стамбено-пословне зграде на к.п.бр. 1448/1, 1448/2, 1449/10, 1451/2 и 1348/1 (део), све КО 

Пожаревац, у Пожаревцу, у ул. Лоле Рибара бр. 39-41,  одређујем: 

 

 

 
 Снежану С. Станковић дипл.инж.арх. са лиценцом бр. 200 0810 05 

  

 
Именована је дужна да се при изради наведене техничке документације придржава 

Закона о планирању и зградњи ("Службени гласник Републике Србије" број 72/2009, 

81/2009 - испр., 64/2010–одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013–одлука УС, 50/2013–

одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/2014 и 145/2014) и Закона о изменама и допунама 

Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник Републике Србије'', бр.132/14, 

145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-други закон, 9/2020 и 52/2021), важеће планске 

документације, прописа и стандарда. 

 

 

 

 

                                                Директор:     

 

                                                             Милена Гроздановић, дипл.инж.арх.  

                                                  ________________________________ 
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ИЗЈАВА 
 

О МЕЂУСОБНОЈ УСАГЛАШЕНОСТИ ДЕЛОВА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

 

 

 

 Изјављујем да је Урбанистички  пројекат - урбанистичко архитектонска разрада 

локације за изградњу стамбено-пословне зграде на к.п.бр. 1448/1, 1448/2, 1449/10, 1451/2 

и 1348/1 (део), све КО Пожаревац, у Пожаревцу, у ул. Лоле Рибара бр. 39-41,  урађен у 

складу са Законом о планирању и зградњи ("Службени гласник Републике Србије" број 

72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010–одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013–одлука УС, 

50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/2014 и 145/2014), Законом о изменама и 

допунама Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник Републике Србије'', 

бр.132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-други закон, 9/2020 и 52/2021) и 

Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", број 32/2019), као и да је извршено 

међусобно усаглашавање делова пројекта, у тексталним и графичким прилозима а према 

кодексу струке и важећим прописима и стандардима из одговарајућих области. 

 

 

 

 

 

 

Одговорни урбаниста: 

Снежана С. Станковић дипл.инж.арх. 

                                                                                                     лиценца бр. 200 0810 05 

_______________________________ 
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Предузеће за пројектовање и инжењеринг 
“De NIRO M.G:”, д.о.о. Пожаревац 

Бр. 01-УП/2023 

јануар, 2023. године 

 

 

Р Е Ш Е Њ Е 
 

О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 
На основу Закона о планирању и зградњи ("Службени гласник Републике Србије" број 

72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010–одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013–одлука УС, 

50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/2014 и 145/2014), Закона о изменама и 

допунама Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник Републике Србије'', 

бр.132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/19-други закон, 9/2020 и 52/2021), за израду 

Идејног решења које је саставни део Урбанистичког  пројекта – урбанистичко 

архитектонска разрада локације за изградњу стамбено-пословне зграде на к.п.бр. 1448/1, 

1448/2, 1449/10, 1451/2 и 1348/1 (део), све КО Пожаревац, у Пожаревцу, у ул. Лоле Рибара 

бр. 39-41,  одређујем: 

 

 

 
 Милену М. Гроздановић, мастер.инж.арх.  са лиценцом бр. 321 А096 21 

 

  

Именована је дужна да се при изради наведене техничке документације придржава 

Закона о планирању и зградњи ("Службени гласник Републике Србије" број 72/2009, 

81/2009 - испр., 64/2010–одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013–одлука УС, 50/2013–

одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/2014 и 145/2014) и Закона о изменама и допунама 

Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник Републике Србије'', бр.132/14, 

145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-други закон, 9/2020 и 52/2021), важеће планске 

документације, прописа и стандарда. 

 

 

                                                Директор:     

 

                                                             Милена Гроздановић, дипл.инж.арх.  

                                                  ________________________________ 
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ИЗЈАВА 
 

О МЕЂУСОБНОЈ УСАГЛАШЕНОСТИ ДЕЛОВА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

 

 

 

 Изјављујем да је Идејно решење које је саставни део Урбанистичког  пројекта – 

урбанистичко архитектонска разрада локације за изградњу стамбено-пословне зграде на 

к.п.бр. 1448/1, 1448/2, 1449/10, 1451/2 и 1348/1 (део), све КО Пожаревац, у Пожаревцу, у 

ул. Лоле Рибара бр. 39-41,  урађен у складу са Законом о планирању и зградњи 

("Службени гласник Републике Србије" број 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010–одлука 

УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 

132/2014 и 145/2014), Законом о изменама и допунама Закона о планирању и изградњи 

(''Службени гласник Републике Србије'', бр.132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-

други закон, 9/2020 и 52/2021) и Правилником о садржини, начину и поступку израде 

докумената просторног и урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", број 

32/2019); да су при изради Идејног решења поштоване све прописане и утврђене мере и 

препоруке за испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са 

мерама и препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева; као и да је 

извршено међусобно усаглашавање делова пројекта, у тексталним и графичким 

прилозима а према кодексу струке и важећим прописима и стандардима из 

одговарајућих области. 

 

 

Одговорни пројектант: 

Милена  М. Гроздановић, дипл.инж.арх. 

Лиценца бр. 321 А096 21 

_______________________________ 

 

 

 

 

 





Epoj: 02-121458638
Eeorpa4, 31 .1 0.2022. roArHe

Ha ocuoay L{naHa 14. Ctaryra }lxxeruepcKe KoMope Cp6rje
("C[ PC", 6p. 36/19), a xa nilqHh 3axreB qraHa Kouope,
hHxeuepcKa KoMopa Cp6rje rasgaje

m@rBpHV
Kojonr ce norapflyje aa je Mranena I-. Fpos4anoBhh, Macr. t/Hx. apx.

nrqeHqa 6poj

321A 096 21
Apxurerra sa o6aerbalbe crpyqHux nocfloBa u3paAe rexHltqKe

AoxyMeHTaquje h3 crpyr{He o6nacrn apxureKrypa

Ha AaH [3AaBaFba oBe norBpAe L{naH hnxeruepcKe KoMope Cp6rje, 4a je rsurpro
o6aaesy nnaharsa qnaHaphHe Kouopr sa rexyhy ro4uHy, oAHocHo Ro 09.11.2023.
roAilHe, Kao u Aa My HuJe il3peqeHa Mepa npe,,q Cy4ou qacrrl lzlnxeruepcxe
KoMope Cp6rje



Spoj: 02-121458639
Seorpag, 31 .1 0.2022. ro4hHe

Ha ocxoay qnaHa 14. Ctatyta lzlxxeruepcKe KoMope Cp6nje
("Cl- PC", 6p. 36/19), a ua nuqHh 3axreB qnaHa Kouope,
lzluxeuepcKa KoMopa Cp6mje rs4aje

morB@&y
Kojorrr ce norepflyje Aa je Mrnena I-. l-pos4anoBurh, Macr. r4Hx. apx,

nrqeHqa 6poj

421M 097 21
[4saot1av paAoBa sa o6aerba]be crpyqH]rx nocnoBa rpatlerua o6jexara,

oAHocHo useof;erua pagoBa u3 crpyt{He o6nacrr apxnTeKTypa

Ha AaH usAaBaFba oBe norBppe qnaH lzlHxeruepcKe KoMope Cp6Nje, ,.qa je usuupro
o6aaesy nnahaua qnaHaphHe Kouopn sa rexyhy ro4r4Hy, oAHocHo Ro 09.11.2023.
ro4hHe, Kao u Aa My Huje uspeueHa Mepa npeg CygoM qacril lzlHxeruepcxe
KoMope Cp6rje

[1pe4c KoMope Cp6rje
/t

/L{ '
Mapuqa
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II. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
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А. ОПШТИ ДЕО 

 

1. ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Повод за израду урбанистичког пројекта је захтев инвеститора – наручиоца, са 

опредељењем да се на предметној локацији коју чине к. п. бр. 1448/1, 1448/2, 1449/10, 

1451/2 и део к.п.бр. 1348/1, све К.О. Пожаревац, у Пожаревцу, у ул. Лоле Рибара бр. 39-

41, изгради вишепородична стамбено-пословна зграда, спратности По+П+3+Пс 

(подрум, приземље, три спрата и повучени спрат) у складу са важећом планском 

документацијом. 

Циљ израде урбанистичког пројекта је урбанистичко архитектонска разрада 

локације и преиспитивање могућности и ограничења за изградњу жељеног објекта у 

границама новопланиране грађевинске парцеле, са решењем колског и пешачког 

приступа и предлозима прикључака на спољну инфраструктурну мрежу, који су у складу 

са условима надлежних јавних предузећа, а који ће након спроведене законске 

процедуре представљати основ за исходовање локацијских услова и грађевинске дозволе 

од стране органа надлежног за послове урбанизма и грађевинарства јединице локалне 

самоуправе. 
 

 

 

2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Правни основ за израду урбанистичког пројекта садржан је у: 

- одредбама чл. 60. 61. и 62. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, 

бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука 

УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 

37/2019-други Закон, 9/2020 и 52/2021); 

- одредбама чл. 76. и 77. Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 

просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, бр. 32/2019); 

- Одлуци о доношењу Плана генералне регулације „Пожаревац 1“ („Службени гласник 

града Пожаревца“, бр. 11/2020). 
 

Плански  основ  за  израду  урбанистичког  пројекта  је  План генералне регулације 

„Пожаревац 1“ („Службени гласник града Пожаревца“, бр. 11/2020), којим је прописана 

обавезна разрада урбанистичким пројектом за објекте спратности веће од П+3 и 

површине веће од 1000m2, као и у случају промене и прецизног дефинисања намене 

грађевинске парцеле. 
 

 

 

3. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Обухват урбанистичог пројекта чине: 

- цела катастарска парцела бр. 1448/1 К.О. Пожаревац, укупне површине 

1124,48m², што представља површину добијену из координата издатих од стране 

Републичког геодетског завода, а што се поклапа са површином из званичне евиденције 

података катастра непокретности, која износи 1124m²; 

- цела катастарска парцела бр. 1448/2 К.О. Пожаревац, укупне површине 

186,17m², што представља површину добијену из координата издатих од стране 

Републичког геодетског завода, а што се поклапа са површином из званичне евиденције 

података катастра непокретности, која износи 186m²; 
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- цела катастарска парцела бр. 1449/10 К.О. Пожаревац, укупне површине 

67,96m², што представља површину добијену из координата издатих од стране 

Републичког геодетског завода, а што се поклапа са површином из званичне евиденције 

података катастра непокретности, која износи 68²; 

- цела катастарска парцела бр. 1451/2 К.О. Пожаревац, укупне површине 

285,80m², што представља површину добијену из координата издатих од стране 

Републичког геодетског завода, а што се поклапа са површином из званичне евиденције 

података катастра непокретности, која износи 286²; 

- део катастарске парцеле бр. 1348/1 К.О. Пожаревац, укупне површине 26 m², 

који је Планом генералне регулације „Пожаревац 1“ одређен за исправку границе к.п.бр. 

1448/1 и 1451/2 К.О. Пожаревац, према јавној саобраћајној површини – ул. Лоле Рибара; 

- део катастарске парцеле бр. 1449/1 К.О. Пожаревац, укупне површине 14 m², 

који је Планом генералне регулације „Пожаревац 1“ одређен за исправку границе к.п.бр. 

1448/1 и 1449/10 К.О. Пожаревац, према јавној саобраћајној површини – ул. Васе 

Пелагића. 
 

Напомена: За део катастарске парцеле бр. 1449/1 К.О. Пожаревац, који је Планом 

генералне регулације „Пожаревац 1“ одређен за исправку границе к.п.бр. 1448/1 и 

1449/10 К.О. Пожаревац, према јавној саобраћајној површини – ул. Васе Пелагића, 

тренутно не постоје услови за решавање имовинско-правних односа и прибављање дела 

исте у својину наручиоца. Наведени део предметне парцеле је у фактичкој државини 

наручиоца пројекта, али на предметном делу наведене катастарске парцеле није 

планирана изградња и површина истог није узета у обзир приликом рачунања 

урбанистичких параметара.  
 

Граница обухвата урбанистичког пројекта приказана је на графичком прилогу бр. 

1. Катастарско-топографски план са границом обухвата урбанистичког пројекта''. 
 

ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА ПАРЦЕЛА 

КОЈЕ ЧИНЕ ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

број парцеле површина парцеле 

1448/1 1124 m² 

1448/2 186 m² 

1449/10 68 m² 

1451/2 286 m² 

1348/1 (део) 26 m² 

1449/1 (део) 14 m² 

укупно 1704 m² 
 

 

 Постојеће катастарске парцеле које чине предметни обухват одређене су 

следећим тачкама са координатама: 
 

Катастарска парцела бр. 1448/1 КО Пожаревац: 
 

БР. Y  X 

100235 7514600.28 4941663.17 

19529 7514602.61 4941673.22 

19528 7514607.73 4941695.86 

93247 7514608.55 4941695.91 

93246 7514613.22 4941694.95 

339-09-2 7514617.83 4941693.86 
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339-09-5p 7514623.86 4941692.43 

339-09-6p 7514627.53 4941691.56 

93198 7514628.05 4941691.44 

93212 7514623.28 4941669.94 

48-62-8p 7514621.33 4941659.68 

93211 7514618.92 4941646.99 

18585 7514615.03 4941631.46 

18584 7514613.79 4941631.57 

18583 7514611.63 4941632.06 

18582 7514607.84 4941632.91 

18581 7514604.82 4941633.44 

339-09-8p 7514605.03 4941635.89 

339-09-12p 7514605.23 4941638.23 

339-09-14p 7514605.76 4941644.39 

34-75-1 7514606.49 4941652.75 

19531 7514598.27 4941654.37 

19530 7514598.75 4941656.46 

100236 7514599.08 4941657.89 
 

Катастарска парцела бр. 1448/2 КО Пожаревац: 
 

БР. Y  X 

34-75-1 7514606.49 4941652.75 

339-09-14p 7514605.76 4941644.39 

339-09-12p 7514605.23 4941638.23 

339-09-8p 7514605.03 4941635.89 

18581 7514604.82 4941633.44 

339-09-20p 7514604.18 4941633.58 

339-09-17p 7514597.35 4941635.02 

19532 7514594.02 4941635.73 

100234 7514594.30 4941636.94 

158-14-14 7514594.32 4941637.04 

100229 7514597.00 4941648.80 

158-14-12 7514597.07 4941649.12 

19531 7514598.27 4941654.37 
 

Катастарска парцела бр. 1449/10 КО Пожаревац: 
 

БР. Y  X 

18586 7514601.47 4941628.26 

44-78-1 7514590.94 4941630.53 

19533 7514592.15 4941636.01 

19532 7514594.02 4941635.73 

339-09-17p 7514597.35 4941635.02 

339-09-20p 7514604.18 4941633.58 

18581 7514604.82 4941633.44 

339-09-9p 7514603.76 4941631.80 

339-09-11p 7514603.45 4941631.33 
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Катастарска парцела бр. 1452/1 КО Пожаревац: 
 

БР. Y  X 

48-62-8p 7514621.33 4941659.68 

93212 7514623.28 4941669.94 

93198 7514628.05 4941691.44 

93197 7514628.69 4941691.28 

93196 7514632.85 4941690.37 

93195 7514636.96 4941689.29 

48-62-1 7514634.51 4941678.73 

48-62-2 7514630.62 4941661.30 

48-62-3 7514630.05 4941658.77 

48-62-5 7514623.33 4941660.15 

48-62-7 7514623.13 4941659.27 
 

Део катастарске парцеле бр. 1348/1 КО Пожаревац: 
 

БР. Y  X 

Т1 7514607.95 4941696.83 

Т2 7514637.22 4941690.39 

93195 7514636.96 4941689.29 

93196 7514632.85 4941690.37 

93197 7514628.69 4941691.28 

93198 7514628.05 4941691.44 

339-09-6р 7514627.53 4941691.56 

339-09-5р 7514623.86 4941692.43 

339-09-2 7514617.83 4941693.86 

93246 7514613.22 4941694.95 

93247 7514608.55 4941695.91 

19528 7514607.73 4941695.86 
 

Део катастарске парцеле бр. 1449/1 КО Пожаревац: 
 

БР. Y  X 

18586 7514601.47 4941628.26 

339-09-11р 7514603.45 4941631.33 

339-09-9р 7514603.76 4941631.80 

18581 7514604.82 4941633.44 

Т3 7514606.65 4941633.12 

Т4 7514606.30 4941631.56 

Т5 7514605.62 4941630.12 

Т6 7514604.63 4941628.86 

Т7 7514603.38 4941627.85 

 

Обухват урбанистичког пројекта је локација која је омеђена са североисточне 

стране улицом Лоле Рибара, са југозападне стране улицом Васе Пелагића, а са 

преосталих страна суседним катастарским парцелама: к.п.бр. 1447/1, 1447/2, 1447/3, 

1449/1, 1449/9, 1450 и 1451/1, све КО Пожаревац. 
 



PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE I INŽENJERING 
De NIRO M.G. DOO Požarevac, 

ul.Sinđelićeva br.23, 12000 Požarevac, 
069/5119005, milena.deniro@gmail.com 

PIB: 110869924, MB: 21395960 
 

 

 

Бр. техничке документације: 01-УП/2023 

у Пожаревцу, јануар, 2023.године 

 

Урбанистичким пројектом разрађује се новопланирана грађевинска парцела, 

укупне површине 1566 m², која се образује од целе к.п.бр. 1451/2, од већих делова 

катастарских парцела број 1448/1, 1448/2 и 1449/10 и од дела катастарске парцеле број 

1348/1, који је планским документом предвиђен за исправку граница предметних 

катастарских парцела према ул. Лоле Рибара.  
 

Новопланирана парцела је у неправилног облика, а облик је условљен постојећом 

парцелацијом, као и фактичким стањем на терену. Новопланирана грађевинска парцела 

остварује директан приступ улици Лоле Рибара, у целој ширини уличног фронта који 

износи 29,97m, што је више од прописаних минималних 12 m. Према улици Васе 

Пелагића, новопланирана грађевинска парцела има ширину од 18,64 m, а у ширини од 

6,06 m има непосредан излаз на улицу, што је довољно за планирани колски приступ. 

Преостали део ширине предметне грађевинске парцеле има излаз на планирану 

окретницу којом се завршава улица Васе Пелагића, обзиром да је улица Васе Пелагића 

и у фактичом и у планираном стању „слепа“ улица. 

 Новопланирана грађевинска парцела испуњава законом и планом прописане 

услове за грађевинску парцелу за изградњу објекта комерцијално-услужне делатности у 

широј зони градског центра, који је по типологији објекат у низу (да има минималну 

површину од 500m², да је максималне површине до 1500m², да има мималну ширину од 

12.0m, да остварује приступ јавној саобраћајној површини). 
 

 Напомена: Планом генералне регулације „Пожаревац 1“ прописано је да је 

парцеле веће од утврђеног максимума могуће је формирати само на основу 

урбанистичког пројекта, тако да њихова површина буде мања или једнака површини 

блока у коме се налазе. Сходно томе, овај урбанистички пројекат биће основ за 

формирање парцеле која је већа од максимално дозвољене површине прописане 

правилима грађења за предметну зону и намену. 
 

 

4. ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ – ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
 

 Локација која се разрађује овим урбанистичким пројектом, налази се у обувату 

грађевинског подручја града Пожаревца, које је као такво утврђено Планом генералне 

регулације „Пожаревац 1“ и иста је у режиму приватне својине наручиоца пројекта. 

 Локација се налази у блоку, ознаке по планском документу – 2.5, који је је 

оивичен следећим улицама: ул. Лоле Рибара са североисточне стране, ул. Шумадијском 

са североисточне стране, улицом Босанском са југозападне стране и ул. Ђурђа 

Бранковића са северозападне стране. Блок има и два „продора“ у виду „слепих улица са 

планираним окретницама, од којих је једна ул. Васе Пелагића на коју предметна локација 

остварује приступ. 

 Предметна локација која чини обухват предметног урбанистичког пројекта је у 

фактичком стању изграђена породичним стамбеним и пратећим помоћним објектима. 

Објекти који су изграђени у оквиру предметног обухвата су планирани за уклањање како 

би се створили услови за изградњу стамбено-пословне зграде и уређења терена у њеној 

функцији, што је назначено на графичком прилогу број 1. "Картографско топографски 

план са границом обухвата урбанистичог пројекта". 

 Парцела је потпно комунално опремљена. 

 На простору обухвата урбанистичког пројекта нема непокретних културних ни 

природних  добара. 

 Терен је релативно раван са котом од 79,00 mnv. 
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 У непосредном окружењу предметне локације изграђени су породични стамбени 

и стамбено-пословни објекти, али и појединачне локације вишепородичних стамбених 

и стамбено-пословних објеката, спратности од По+П+0 до По+П+4+Пк. Непосредно 

окружење одликује и заступљеност комерцијалних, пословних и услужних делатности.  
  

 

4. УСЛОВЉЕНОСТ ИЗ ПЛАНСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

 Предметна локација коју чине катастарске парцеле бр. 1448/1, 1448/2, 1449/10 и 

1451/2, као и делови к.п.бр. 1348/1 и 1449/1, све КО Пожаревац, налази се у обухвату 

грађевинског подручја Града Пожаревца које је као такво одређено Планом генералне 

регулације „Пожаревац 1“ и то у оквиру шире зоне градског центра. У оквиру предметне 

локације предвиђене су две претежне намене – на већем делу исте, и то на делу који је 

оријентисан према улици Лоле Рибара, планиране су комерцијално-услужне делатности, 

док је на мањем делу предметне локације, и то на оном који је оријентисан на улицу Васе 

Пелагића, планирано становање ниске спратности. 

 Планом генералне регулације „Пожаревац 1“ дозвољена је промена и прецизно 

дефинисање намене целе грађевинске парцеле, што се утврђује Урбанистичким 

пројектом, с тим да није дозвољена промена намене у целом блоку. У случају промене 

намене неке грађевинске парцеле у даљој разради урбанистичким пројектом, у другу 

компатибилну намену не мењају се правила грађења. Такође, уколико су на некој 

парцели планиране две претежне намене, могућа је израда урбанистичког пројекта и 

промена намене, уколико су компатибилне. 

 Обзиром на напред наведено, предметна локација се разрађује према 

параметрима за комерцијално услужне делатности у широј централној градској зони, 

који су одређени и дефинисани Планом генералне регулације „Пожаревац 1“.  
  

 Правила уређења и грађења за комерцијално-услужне делатности у широј 

централној градској зони: 
  

 -Услови за формирање грађевинске парцеле: 

- минимална површина парцеле је 500 m2; 

- максимална површина парцеле је 1.500 m2; 

- изузетно, могуће је разрадити локацију урбанистичким пројектом, тако да максимална 

површина парцеле буде мања или једнака површини блока; 

- најмања ширина фронта парцеле је 12 m за објекте у низу;  
   

 - Највећи дозвољени индекс заузетости: 

- 50%; изузетно 55% за објекте на углу; овај индекс заузетости се рачуна само за најмању 

дозвљену површину парцеле, а за разлику до стварне величине парцеле рачуна се 

основни индекс заузетости. 
 

- Највећа дозвољена висина објекта: 

- највећа дозвољена висина објеката је 14.5 m; висина објекта је вертикално растојање 

од нулте коте објекта до коте венца (највише тачке уличног фасадног платна), на 

средини фасаде окренуте према улици, односно приступној површини; код објеката на 

углу, висина се мери на улици са вишом котом нивелете; кота венца повученог спрата 

може бити највише 3 m виша од коте венца уличног фасадног платна; 

- оријентациона спратност је П+3+Пс (приземље, три спрата и повучени спрат) 

- на објектима са равним кровом дозвољена је изградња повученог спрата; фасада 

повученог спрата мора бити повучена од грађевинске линије, односно, уличне фасаде 
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објекта, најмање 2 m; кота венца повученог спрата може бити највише 3 m виша од коте 

венца уличне фасаде; 

- висина објекта не може бити већа од ширине улице (односно, од растојања између 

наспрамних грађевинских линија), без обзира на максимум одређен посебним 

правилима грађења. 
 

 - Положај објекта у односу на регулацију: 

- одређен је положајем грађевинских линија: за конкретну локацију планирана је 

грађевинска линија на растојању од 0 m од регулационе линије дефинисане планским 

документом и паралелна је са осовином улице Лоле Рибара, односно, грађевинска и 

регулациона линија се поклапају; 

- грађевински испади на објекту не могу прелазити грађевинску линију више од 1.6 m, а 

њихова доња ивица мора бити на 4 m изнад терена; 

- грађевински испади – препусти на објекту не могу прелазити регулациону линију више 

од 1,2 m и не могу бити шири од 1/2 ширине тротоара. У улицама ужим од 10,4 m, 

грађевински испади на објекту могу прелазити регулациону линију највише у мери која 

се добија када се од ширине улице одузме 8 m и подели са 2, уз услов да је испуњено 

растојање од наспрамног објекта; 

- површина фасаде препуста може да буде највише 50% од површине целе фасаде, сем у 

случају да се грађевинска и регулациона линија поклапају, када може да буде највише 

30% од површине фасаде; нису дозвољени препусти на висини мањој од 3,5 m од терена, 

уколико прелазе регулациону линију, односно на висини мањој од 3 m од терена, 

уколико не прелазе регулациону линију; нису дозвољени препусти на бочним и задњој 

фасади у односу на дефинисане грађевинске линије (зону грађења). 
 

 - Растојања објеката од бочних граница парцеле: 

- по правилу објекти се постављају у низу, обострано бочно узидани, сем првог и 

последњег који су узидани само са једне стране; низ чине најмање три објекта; 

-изузетно, дозвољена је градња објеката који нису обострано узидани, уколико је на 

суседној парцели објекат под заштитом или објекат спратности П+2 и веће, који није на 

бочној граници парцеле; 

- у том случају, растојање објекта од бочне границе парцеле је најмање 1/4 висине 

објекта, али не мање од 4 m. Изузетно, 1/6 висине објекта, али не мање од 3 m, уколико 

објекат нема отворе стамбених просторија бочним фасадама (растојање се односи и на 

грађевинске испаде, попут еркера, балкона, надстрешница и сл.), уз услов поштовања 

растојања између суседних објеката; 
 

 - Растојање објекта од задње границе парцеле: 

- најмање 1/2 висине објекта, али не мање од 8 m (растојање се односи и на испаде попут 

еркера, балкона, тераса, надстрешница и сл.); 

- објекти који се налазе на углу улица или излазе на две паралелне улице, немају задњу 

границу парцеле, већ се све њихове грание које нису на регулацији третирају као бочне; 
 

 - Заштита суседних објеката: 

- у изузетним случајевима, када објекти нису обострано узидани, међусобна бочна 

удаљеност објеката на суседним грађевинским парцелама је најмање 1/2 висине вишег 

објекта, изузетно 1/3 висине вишег објекта уколико објекти немају отворе стамбених 

просторија на бочним фасадама или постоје отвори помоћних просторија са парапетом 

висине мин. 1.8 m; за одређивање овог растојања меродавна је висина бочне фасаде 

објекта, окренуте ка суседу. Изузетно, уколико постојећи објекат на суседној парцели 
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има висину већу од највеће дозвољене овим планом, као референтна висина узима се 

највећа дозвољена висина; 

- међусобна наспрамна удаљеност објеката на суседним грађевинским парцелама са 

заједничком задњом границом је најмање 1 висина вишег објекта; за одређивање овог 

растојања меродавна је висина задње фасаде објекта, окренуте ка суседу; изузетно, 

уколико постојећи објекат на суседној парцели има висину већу од највеће дозвољене 

овим планом, као референтна висина узима се највећа дозвољена висина; 

- није дозвољено пројектовање отвора просторија према бочним границама парцеле на 

растојању мањем од 4 м; изузетно, дозвољени су отвори са фиксним непровидним 

застакљењем, на растојањима која важе за отворе помоћних просторија; 

- отвори помоћних просторија могу бити и на мањем растојању, али не на мање од 4 м, 

од бочног суседног објекта; у том случају морају имати парапет висине најмање 1.8 м и 

нетранспарентну испуну; 

- објекти у низу морају имати исту дубину (задњу фасаду у истој равни), најмање у 

дужини од 1,5 м од бочне границе парцеле. 
 

 - Кота приземља: 

- кота приземља не сме бити нижа од нулте коте; 

- кота приземља може бити максимално 1 м изнад нулте коте, изузетно 1.5 м, када се 

грађевинска линија поклапа са регулационом. 
 

 - Услови за слободне и зелене површине: 

- минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом на парцели 

износи 25%; 

- обавезно је делове гаража који се налазе изван надземних габарита објекта, озеленити 

минимално 50% извођењем супстрата најмање дебљине 60cm; 

- поџемне гараже на грађевинској парцели могу заузимати површину мању или једнаку 

85% површине парцеле; 

- није дозвољено поплочавање предбашта у проценту већем од 40%. 

-  на свакој грађевинској парцели чија је предбашта ширине најмање 5m, обавезна је 

садња најмање једне дрворедне саднице уколико не постоји дрворед у регулацији јавне 

саобраћајнице; 

- обавезна је садња најмање једног стабла лишћара у задњем делу дворишта. 
 

 - Услови за ограђивање: 

- ограда на регулационој линији може бити висока највише 1,4 m и може бити делимично 

или потпуно транспарентна или „жива“ ограда. Уколико ограда има зидану соклу, сокла 

не сме бити виша од 0,5 m; 

- изузетно, уколико се грађевинска и регулациона линија поклапају, зидана сокла може 

бити висине до 1 m; 

- бочне и задња стране парцеле могу се ограђивати живом оградом висине 1.30m,  

транспарентном оградом до висине максимално 1,80м или комбинацијом зидане и 

транспарентне ограде с тим што висина зиданог дела не сме да пређе 0,9 m. 
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Б  ПЛАНИРАНЕ ИНТЕРВЕНЦИЈЕ У ОБУХВАТУ 

    УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

1.  КОНЦЕПТ УРЕЂЕЊА ПРОСТОРА И НАМЕНА ПОВРШИНА 
 

 Према захтеву инвеститора, предметним Урбанистичким пројектом се планира 

изградња вишепородичног стамбено-пословног објекта, спратности По+П+3+Пс 

(подрум, приземље, три спрата и повучени спрат), са укупно 38 стамбених јединица и 

пословним простором у приземљу објекта. 
 

 Објекат је стамбени, намењен за вишепородично становање, са помоћним 

простором у подрумској етажи, пословним простором у делу приземља и стамбеним 

простором и заједничким просторијама у преосталом делу приземља и на свим 

надземним етажама. 

У оквиру етаже приземља формиран је пословни простор намењен 

администрацији и трговини, као и  три стана; у овиру типске етаже (први, други и трећи 

спрат) формирано је по девет станова; у оквиру последње етаже (етажа повученог 

спрата) формирано је осам станова; што чини укупно 38 стамбених јединица различите 

структуре. 

Унутрашња корисна висина етаже првог, другог, трећег и повученог спрата, у 

оквиру ојих је стамбени простор износи по 2,60 m, док унутрашња корисна висина 

стамбеног простора у оквиру етаже приземља износи 2.75 m, а пословног простора 

3.20m. 

Стамбени улаз у објекат формиран је са североисточне стране, односно са предње 

стране објекта, посматрано у односу на улицу Лоле Рибара. У склопу улаза је формиран 

спољни, наткривени улазни део-хаустор, ширине 2.84m и дубине 3.65m. Улазни 

ветробран је димензија 3.10 m х 2.80 m, из кога се улази у централни степенишни хол са 

степеништем и лифтом. За хоризонталне и вертикалне комуникације стамбеног дела 

формира се хол са ходницима ширине 1,50m, један путнички лифт и степенишни 

простор који се састоји од једнораког степеништа ширине крака 1,20m. Степениште и 

лифт повезују етаже од подрума до повученог спрата. И са задње стране објекта 

омогућен је улаз у стамбени део објекта, у оквиру засебног улаза, а преко пешачке 

приступне рампе и приступног спољашњег степеништа, којима се савладава висинска 

разлика. Приземље је денивелисано, односно, део приземља који је намењен пословном 

простору је на коти ±0,00 m  (+79.25 mnv), док је стамбени део на коти 0.85m 

(+80,10mnv). Пословном простору се приступа са улице Лоле Рибара, односно са предње 

стране објекта, али је омогућен и приступ са задње стране, посматрано у односу на улицу 

Лоле Рибара, из дворишног дела. Улази у стамбени и нестамбени део су засебни, како са 

предње, тако и са задње стране објекта. 

Подрумски простор је укупне бруто површине 700.96m² и састоји се из дела 

подрума испод габарита надземног дела и дела подрума ван габарита објекта. Подрумска 

етажа је подземна. Подрум се састоји из гаражног простора корисне површине 587.77m², 

у оквиру које су смештена 16 гаражна места, тако да се смешта 16 возила. Осим гаражног 

простора, у подрумској етажи се налази и ходнички простор са степеништем и лифтом, 

и техничка просторија за хигијену. Подрумски простор није свуда истих унутрашњих 

висина, тако да висина подрумске етаже износи 2.35m испод дела приземља на коти 

0.00m (+79,25mnv) и 3.20m испод дела приземља на коти +0.85m (+80,10mnv). Над делом 

подрума који је изван основног габарита објекта изводи се супстрат у минималној 

дебљини 0.6 m, који се озелењује. 
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2. ХОРИЗОНТАЛНА И ВЕРТИКАЛНА РЕГУЛАЦИЈА ПЛАНИРАНОГ ОБЈЕКТА 
 

Хоризонтална регулација: 
 

Хоризонтална регулација дефинисана је регулационим и грађевинским линијама 

и њиховим положајем у односу на границу грађевинске парцеле. 
 

Регулациона линија: 

Регулациона линија јесте линија која раздваја површину одређене јавне намене 

од површина предвиђених за друге јавне и остале намене. 

 Главни колски приступ парцели планиран је из улице Васе Пелагића, која 

предметну локацију граничи са југозападне стране. Колски приступ подрумској етажи, 

преко наткривене рампе, планиран је из улице Лоле Рибара. Према ове две саобраћајнице 

одређене су и регулационе линије.  

Регулационе линије успостављене су у складу са важећим планским документом 

– Планом генералне регулације „Пожаревац 1“ и то на основу детаљних тачака којима 

су дефинисане осовинеа улица и попречних профила улица. 

Попречни профил улице Лоле Рибара чини: коловоз ширине 7.0m (2 х 3.5m), 

обострани тротоари ширине 5.0m (са стране предметне локације) и 3.30 m ( са наспрамне 

стране), као и бициклистичка стаза ширине 2.0 m (са наспрамне стране предметне 

локације). 

Попречни профил улице Васе Пелагића чини: коловоз ширине 6.0m (2 х 3.0m) и 

обострани тротоари ширине по 2.0m. Обзиром да је улица Васе Пелагића „слепа“ улица, 

у делу испред предметне локације планира се окретница облика слова „Т“. 

Успостављањем регулационе линије у складу са поставкама планског документа, 

дошло је до формирања катастарске парцеле од дела к.п.бр. 1348/1 КО Пожаревац, која 

је планирана за исправку граница катастарских парцела бр. 1448/1 и 1451/2 КО 

Пожаревац. Регулациона линија улице Лоле Рибара са којом се граничи новопланирана 

грађевинска парцела је на граници исте према јавној саобраћајној површини и одређена 

је тачкама Т1 и Т2. 

Према улици Васе Пелагића, регулациона линија поклапа се са постојећом 

границом к.п.бр. 1449/10 КО Пожаревац, у делу где новопланирана грађевинска парцела 

остварује непосредан излаз на улицу. У делу планиране окретнице, планским 

документом планирано је припајање дела к.п.бр. 1449/1 КО Пожаревац предложеној 

новопланираној грађевинској парцели. Обзиром да за предметни део к. п. бр. 1449/1 К.О. 

Пожаревац, тренутно не постоје услови за решавање имовинско-правних односа и 

прибављање дела исте у својину наручиоца, предложеним урбанистичким решењем дат 

је предлог формирања грађевинске парцеле без дела к.п.бр. 1449/1 КО Пожаревац, као 

прва фаза препарцелације у циљу спровођења планског решења. У оквиру графичког 

дела урбанистичког пројекта дата је планом задата регулациона линија, али на 

предметном  делу  к.п.бр. 1449/1 КО Пожаревац није планирана изградња, односно, 

површина истог планирана је као улично зеленило и није узета у обзир приликом 

рачунања урбанистичких параметара.  
 

Грађевинска линија (положај објекта у односу на регулацију): 

 Грађевинска линија одређена је на растојању од 0 m од регулационе линије према 

улици Лоле Рибара, односно, грађевинска и регулациона линија се поклапају што је 

дефинисано Планом генералне регулације „Пожаревац 1“.  

 Објекат је планиран на грађевинској линији која је задата планом. 
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Грађевинска линија подземне етаже, првог, другог и трећег спрата се поклапају 

се са грађевинском линијом приземне етаже према  ул. Лоле Рибара, односно, поклапа 

се са регулационом линијом. Делови спратних етажа објекта, нису препуштени преко 

грађевинске, односно регулационе линије улице Лоле Рибара 

 Висина венца планираног објекта према улици Лоле Рибара износи 13,81m 

(+92.91mnv), а растојање наспрамних грађевинских линија у улици Лоле Рибара износи 

17.30 – 17.46 m, тако да се може констатовати да планирани објекат са наведеном 

висином и грађевинском линијом испуњава услов задат планом да висина објекта не 

може бити већа од ширине улице (односно, од растојања између наспрамних 

грађевинских линија), без обзира на максимум одређен посебним правилима грађења.  

Последња етажа је планирана у форми повученог спрата, односно последња 

етажа повучена је од грађевинске линије за 2.0 m. Наведено хоризонтално растојање је 

у складу са планом дефинисаним растојањем (фасада повученог спрата мора бити 

повучена од грађевинске линије, односно, уличне фасаде објекта, најмање 2 m. 
 

Бочне линије градње (растојања објеката од бочних граница парцеле): 

Предметни објекат је планиран као објекат у низу, односно, по типологији 

двострано узидан објекат, ивичне градње, оријентисан према улици Лоле Рибара.  

Објекат је планиран на бочним границама новопланиране грађевинске парцеле, према 

међи са к.п.бр. 1451/1 КО Пожаревац са источне стране и према међи са к.п.бр. 1447/1 

КО Пожаревац са западне стране. На наведеним суседним парцелама изграђени су 

објекти који не припадају категорији објекта због којих би планирани објекат морао бити 

пројектован на одређеном растојању од бочне границе (објекат под заштитом или 

објекат спратности П+2 и веће). 
 

Задња линија градње: 

 Планирани објекат налази се на парцели која има излаз на две паралелне улице, 

тако да иста нема задњу границу, и све њене границе које нису на регулацији третирају 

се као бочне. Обзиром да је објекат планиран у предњем делу парцеле посматрано у 

односу на улицу Лоле Рибара и узимајући у обзир релативно велику дубину парцеле, 

предложеним урбанистичким решењем се свакако постиже релативно велико растојање 

у задњем делу локације (мин. 30,88 m). 
 

Висинска регулација 

 Висинска регулација одређена је максималном дефинисаном висином објекта и 

спратношћу објекта. Спратност планираног вишепородичног стамбено-пословног 

објекта је По+П+3+Пс (подрум, приземље, три спрата и повучени спрат), што је у складу 

планом дефинисаном оријентационом спратношћу. 

 Висина планираног објекта износи 13.81m (+92.91mnv), што представља висину 

објекта од нулте коте објекта (+79.10 mnv) до коте венца (највише тачке уличног 

фасадног платна), на средини фасаде окренуте према улици Лоле Рибара, односно 

приступној површини. Наведена висина објекта је мања од максимално дозвољене 

висине објеката у ул. Лоле Рибара која износи 14.5 m. 

Планом је прописано да висина објекта не може бити већа од ширине улице 

(односно, од растојања између наспрамних грађевинских линија), без обзира на 

максимум одређен посебним правилима грађења. Растојање наспрамних грађевинских 

линија у улици Лоле Рибара износи 17.30 – 17.46 m, тако да се може констатовати да 

планирани објекат са наведеном висином венца и грађевинскиом линијом према улици, 

испуњава услов задат планом. 
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Нивелација 

 Нивелацино решење дефинисано је нивелетама саобраћајних површина, односно 

котама терена и дато је у графичком прилогу број 5. „РЕГУЛАЦИОНО 

НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН са основом приземља и приказом партерног уређења“ у 

апсолутним и релативним котама. 

 Нивелација објекта, интерних колских и пешачких комуникација и слободних 

површина, прилагођена је постојећем терену. 

 Корекција и оступања од предлога нивелационог решења је могућа након даље 

пројектантске разраде и нивелационог усаглашавања свих садржаја на предметној 

грађевинској парцели. 
 

 Постојећи терен на предметној парцели је раван. Нивелација терена у зони 

локације одређена је у односу на коту улице Лоле Рибара, уз регулациону линију. 
 

Нулта кота је кота терена уз објекат, на средини фасаде окренуте према улици, 

односно приступној површини. За нулту коту одређена је кота 79.10 mnv. У односу на 

нулту коту се одређује почетна релативна кота ±0,00 - висинска кота пода приземља 

објекта на +0.15 m од тротоара, односно на 79,25 mnv. Приземље је денивелисано, 

односно, део приземља који је намењен пословном простору је на коти ±0,00 m  (+79.25 

mnv), док је стамбени део на коти +0.85 m (+80,10mnv). Овим је испоштован услов из 

плана да кота приземља може бити максимално 1 m изнад нулте коте. Висинска разлика 

од 0.85m се савлађује степеништем и пешачком рампом са задње стране објекта, док је 

са предње стране улаз у објекат у нивоу приземља. 
 

Приступ подземној етажи остварује се степеништем и лифтом унутар постојећег 

габарита објекта, као и приступном колском наткривеном рампом, нагиба 15%, која има 

приступ из улице Лоле Рибара. 
 

 Нивелација према суседним парцелама је решена применом техничких решења 

која обезбеђују заштиту свих објекта и на начин да се одвођење атмосферских вода са 

објекта, саобраћајних и зелених површина обезбеђује на сопственој парцели. 
  

- Кота пода подрума                        - 2.74 m  (+76.51 mnv)  

- Нулта кота (кота терена)               -0.15 m  (+79.10 mnv)  

- Кота пода приземља 

  нестамбеног дела                          ±0.00 m  (+79.25 mnv) 

- Кота пода приземља 

  стамбеног дела                              +0.85 m  (+80.10 mnv) 

- Кота пода задње етаже  

  (повученог спрата)                        +12.56 m (+91.81 mnv) 

- Кота венца објекта према улици  +13.66 m (+92.91 mnv) 

- Кота венца повученог спрата 

  (према улици)                                +16.05 m  (-95.30 mnv) 

- Кота слемена објекта                   + 16.97 m (+96.21 mnv) 
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  2.  ПРЕДЛОГ ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ 
 

Предлогом препарцелације дате су две фазе препарцелације. У првој фази 

препарцелације се од целе к.п.бр. 1451/2, од већих делова катастарских парцела број 

1448/1, 1448/2 и 1449/10 и од дела катастарске парцеле број 1348/1, који је планским 

документом предвиђен за исправку граница предметних катастарских парцела према ул. 

Лоле Рибара, формира једна грађевинска парцела, ознаке ГП. У првој фази 

препарцелације се формира и једна катастарска парцела, ознаке КП, од делова к.п.бр. 

1448/1, 1448/2 и 1449/10, све КО Пожаревац, која је планирана за исправку границе 

суседне катастарске парцеле. Друга фаза препарцелације даје предлог формирања 

грађевинске парцеле на начин да се грађевинској парцели из прве фазе припаја и део 

к.п.бр. 1449/1 КО Пожаревац, који је Планом генералне регулације „Пожаревац 1“ 

одређен за исправку границе к.п.бр. 1448/1 и 1449/10 К.О. Пожаревац, према јавној 

саобраћајној површини – ул. Васе Пелагића, а након што се стекну услови за  решавање 

имовинско-правних односа и прибављање дела исте у својину наручиоца. 

Урбанистичким пројектом оправдано је предложено решење формирања 

грађевинске парцеле у првој фази, без предметног дела к.п.бр. 1449/1, у смислу да је на 

новоформираној грађевинској парцели омогућено несметано одвијање планираних 

функција. 
 

Регулациона линија успостављена је у складу са важећим планским документом 

– Планом генералне регулације „Пожаревац 1“ и то на основу детаљних тачака којима је 

дефинисана осовина улице и на основу дефинисаног попречног профила улице Лоле 

Рибара, као и улице Васе Пелагића.  

Попречни профил улице Лоле Рибара чини: коловоз ширине 7.0m (2 х 3.5m), 

обострани тротоари ширине 5.0m (са стране предметне локације) и 3.30 m ( са наспрамне 

стране), као и бициклистичка стаза ширине 2.0 m (са наспрамне стране предметне 

локације). 

Попречни профил улице Васе Пелагића чини: коловоз ширине 6.0m (2 х 3.0m) и 

обострани тротоари ширине по 2.0m. Обзиром да је улица Васе Пелагића „слепа“ улица, 

у делу испред предметне локације планира се окретница облика слова „Т“. 
 

Грађевинска парцела ознаке ГП, која је разрађена овим урбанистичким 

пројектом, образована је од целе к.п.бр. 1451/2, од већих делова катастарских парцела 

број 1448/1, 1448/2 и 1449/10 и од дела катастарске парцеле број 1348/1, све КО 

Пожаревац, тако да њена укупна површина износи 1552 m², са обезбеђеним приступом 

са јавних саобраћајних површина – улице Лоле Рибара, у ширини уличног фронта од 

29.97m и улице Васе Пелагића у ширини уличног фронта од 6,06 m.  

Катастарска парцела ознаке КП, површине 138 m², образована је од делова к.п.бр. 

1448/1, 1448/2 и 1449/10, све КО Пожаревац и иста је планирана за исправку границе 

суседне катастарске парцеле. 
 

Новоформиране парцеле, са свим потребним аналитичким елементима, 

приказанe су на графичком прилогу бр. 3а. „Предлог препарцелације са аналитичо-

геодетским елементима – I фаза“. 
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Ноформирана грађевинска парцела  дефинисана је тачкама чије су координате 

дате у следећој табели: 
 

БР. Y Х 

Т1 7514607.95 4941696.83 

Т2 7514637.22 4941690.39 

93195 7514636.96 4941689.29 

48-62-1 7514634.51 4941678.73 

48-62-2 7514630.62 4941661.30 

48-62-3 7514630.05 4941658.77 

48-62-5 7514623.33 4941660.15 

48-62-7 7514623.13 4941659.27 

48-62-8p 7514621.33 4941659.68 

93211 7514618.92 4941646.99 

18585 7514615.03 4941631.46 

18584 7514613.79 4941631.57 

18583 7514611.63 4941632.06 

18582 7514607.84 4941632.91 

18581 7514604.82 4941633.44 

339-09-9p 7514603.76 4941631.80 

339-09-11p 7514603.45 4941631.33 

18586 7514601.47 4941628.26 

T14 7514595.55 4941629.54 

T13 7514596.76 4941635.15 

T12 7514599.62 4941647.88 

T11 7514601.06 4941653.82 

T10 7514604.08 4941666.34 

T9 7514605.70 4941672.78 

T8 7514602.67 4941673.46 

19528 7514607.73 4941695.86 

 

3.  НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
 

Ознака грађевинскке парцеле ГП 

Површина грађевинске парцеле  1552 m² 

Површина подземне етаже: нето/бруто 610,64 m² / 700,96 m² 

Површина приземне етаже: нето/бруто 560,47 m² / 703 m² 

Површина етаже првог спрата: нето/бруто 610,23 m² / 723 m²  

Површина етаже другог спрата: нето/бруто 610,23 m² / 723 m² 

Површина етаже трећег спрата: нето/бруто 610,23 m² / 723 m² 

Површина повученог спрата: нето/бруто 605,97 m² / 723 m² 

Укупна нето површина планираног објекта 3607,77 m² 

Укупна бруто површина планираног објекта  4295,96 m² 

БРГП планираног објекта 3595 m² 

спратност  Пo+П+3+Пс 

Индекс заузетости 723 / 1552 * 100 = 46,59 % 
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Паркинг места број 

Укупан број паркинг места 41 ПМ 

Број паркинг места у гаражи 16 ПМ 

Број паркинг места у приземљу објекта 0 ПМ 

Број паркинг места на парцели 25 ПМ 

 
Намена површина  

Објекат 

Хоризонтална пројекција објекта 723 m² 

Бруто развијена површина објекта 3595 m² 

Укупна бруто површина објекта 4295,96 m² 

Уупна нето површина објекта 3607,77 m² 

Зеленило 

Зелене незастрте површине у директном контакту са тлом 387,56 m² 

Саобраћајне површине 

Интерне колске и пешачке комуникације 181,89 m² 

Паркинг простор 232,65 m² 

Остале слободне површине 

Простор за посуде за одлагање комуналног отпада 9,47 m² 

Површине изнад подземног дела објекта 37,43 m² 

 

 
УПОРЕДНИ ПРИКАЗ УРБАНИСТИЧКИХ ПОКАЗАТЕЉА 
 

Урбанистички поазатељ 
Норматив по планском 

документу 

Остварено урбанистичким 

пројектом 

Површина грађевинске 

парцеле 
Мин. 500 m² 1552.00 m² 

Индекс заузетости парцеле Макс. 50% (776m2) 
723 m2 / 1552 m2 * 100% = 

46,59% 

Спратност По+П+3+Пс По+П+3+Пс 

Висина објекта Макс. 14.5m 13.81m  

Проценат зелених незастртих 

површина у диретном 

контакту са тлом 

min. 25% 

(388m²) 

25% 

(387,56 m²) 

Број паринг места 

1ПM/1 стамбена јединица + 

1ПM/100 m² пословног простора 

(41 ПМ) 

41 ПМ 

 

4. ПРИСТУП ОБЈЕКТУ И ПАРКИРАЊЕ 
 

 Главни колски приступ парцели планиран је из улице Васе Пелагића, која 

предметну локацију граничи са југозападне стране. Колски приступ подрумској етажи, 

преко наткривене рампе, планиран је из улице Лоле Рибара. Према ове две саобраћајнице 

одређене су и регулационе линије.  

 За колски приступ парцели планирано је формирање једне интерне колско-

пешачке саобраћајнице дуж западне границе парцеле, којом се приступа до паркинг 

места на парцели, до пешачког улаза у објекат са задње стране, као и до посуда за 

комунални отпад. Ширина интерне саобраћајнице је 2,78 m (у најужем делу) до 5.40 m, 

што представља довољну ширину за кретање путничких возила. 

 За колски приступ подземној етажи, односно гаражи, планирана је наткривена 

колска рампа нагиба 15%, ширине 5,18 m, из правца улице Лоле Рибара. 
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 Све коловозне површине су са прописним нагибима којима је омогућено 

несметано одводњавање атмосферских падавина са саобраћајница, у зелене површине. 

Габарити саобраћајница у самом обухвату урбанистичког пројекта и паркинг места су 

димензионисани према важећим стандардима за проходност путничких возила као и за 

паркирање возила. 

 Паркирање возила у простору који се разрађује Урбанистичким пројектом је 

предвиђено у оквиру грађевинске парцеле.  

 Према планском документу, за паркирање возила за сопствене потребе у оквиру 

грађевинске парцеле намењене изградњи стамбеног објекта вишепородичног становања 

мора се обезбедити паркинг простор за паркирање возила по правилу - један стан / једно 

паркинг место. За комерцијалне услужне делатности Планом није дефинисан потребан 

број паркинг места, па се за наведену намену примењује Правилник о општим 

правилима за парцелацију регулацију и изградњу (''Службени гласник РС'' бр. 22/15), 

којим је прописано да се за трговинску делатност (трговина на мало) обезбеђује по 

правилу једно паркинг место / 100 m2 корисног простора. 

 На терену су планирана 25 отворена паркинг места, једно као подужно, димензија 

2.00 m х 5.50 m  и 24 паркинг места димензија 2.30 m x 4.80 m. Једно паринг место се 

користи и као паркинг место за особе са инвалидитетом, обзиром да је уз њега обезбеђен 

додатни простор од мин. 1.5 m. У оквиру подземне етаже предвиђено је укупно 16 

паркинг места. У оквиру предметне грађевинске парцеле предвиђено је укупно 41 

паркинг место, што је довољан број за потребе паркирања возила корисника објекта, 

тако што је за сваку стамбену јединицу обезбеђено по једно паркинг место (укупно 38 

ПМ) и по једно паркинг место на 100 m2 пословног простора (укупно 3ПМ). 

 Геометрија интерне саобраћајнице као и радијуси кривина на месту прикључења 

на  јавни пут прилагођени су потребама садржаја на локацији и собраћајног 

опслуживања планираног комплекса. 

 Пешачки приступ објекту планиран је из улице Лоле Рибара, као и преко интерне 

колско-пешачке комуникације са задње стране објекта, из правца улице Васе Пелагића. 

Пешачки приступ омогућен је и  за особе са инвалидитетом, преко приступне рампе. 

 

5.  НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 

Према предложеном партерном решењу, на грађевинској парцели дефинисана је 

површина под објектом, саобраћајне површине (приступна интерна колско-пешачка 

комуникација, паркинг места, приступне рампе), простор зелених површина и простор 

за посуде за одлагање комуналног отпада. 

 Предметна локација се налази у зони комерцијално-услужних делатности у 

оквиру шире централне градске зоне. За наведену зону прописан је минимални проценат 

зелених незастртих површина у директном контакту са тлом од 25%. На новопланираној 

грађевинској парцели планирају се зелене незастрте површине у директном контакту са 

тлом у виду травњака са дрворедним садницама, линијски формираним, што осим засене 

има и декоративну функцију, у укупној површини од 387,56 m², што чини 25% од укупне 

површине парцеле. 

 Подземна гаража на грађевинској парцели може заузимати површину мању или 

једнаку 85% површине парцеле, а обавезно је делове гаража који се налазе изван 

надземних габарита објекта, озеленити минимално 50% извођењем супстрата најмање 

дебљине 60cm. У конкретном случају површина подземне етаже износи 700,96 m², што 

представља 45,16% од површине парцеле. У оквиру простора изнад подземне етаже, а 
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који је ван основног надземног габарита планира се озелењена површина изведена преко 

слоја супстрата дебљине 60cm.  

Такође, на парцели је испуњен и услов да је обавезна садња најмање једног стабла 

лишћара у задњем делу дворишта. У задњем делу дворишта планирано је 8 стабла 

лишћара. 

 Парцела се не ограђује према јавнoj саобраћајнoj површини, односно, не планира 

се ограда на регулационoj линији. 

Бочне стране новопланиране грађевинске парцеле ограђују се транспарентном 

оградом до висине максимално 1,80 m или комбинацијом зидане и транспарентне ограде 

с тим што висина зиданог дела не сме да пређе 0,9 m. 

 Приступна интерна колско пешачка саобраћајница и рампа којима се приступа 

подрумској етажи се бетонирају, док се спољни паркинг простор,  уређује растер 

плочама. 

 

6.  НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 

 За функционисање планираног вишепородичног стамбеног објекта, предметна 

парцела се опрема инсталацијама водовода, канализације, електроенергетским 

инсталацијама, инсталацијама даљинског грејања и прикључује на спољње мреже 

инсталација у складу са условима надлежних јавних предузећа. 

 У објекту су планиране и машинске инсталације вентилације и одимљавања 

гараже, инсталације уземљења и громобрана, телефонске инсталације, ТВ и кабловске 

инсталације, и др. Све наведене инсталације биће предмет засебне пројектне 

документације.  
 

 

Водоводна и канализациона мрежа 
 

 Према техничким условима издатим од стране ЈКП „Водовод и канализација“ 

Пожаревац бр. 03-7630/2 од 27.12.2022. године, прикључење планираног 

вишепорододичног стамбено-пословног објекта извести прикључењем на јавну 

секундарну водоводну мрежу у улици Лоле Рибара, на постојећу водоводну цев АЦЦ, Ø 

100 mm, која је лоцирана у ул. Лоле Рибара у тротоару са супротне стране у односу на 

планирани објекат. Прикључак извести од ПЕХД цеви за радни притисак од 10 бара, 

масималног пречника Ø 100 mm. Прикључак од уличне цеви до водомерног шахта 

пројектовати и извести искључиво у правој линији, управно на уличну цев. Не 

дозвољавају се никакви хоризонтални ни вертикални преломи на делу прикључка до 

водомера. Обзиром да је у питању изградња објекта ивичне градње у непрекинутом низу, 

водомерни шахт лоцирати у регулацији улице Лоле Рибара, у тротоару, у ширини 

уличног фронта предметне парцеле. Цеви за приључак планирати на дубини од  100cm. 

Димензије водомерног шахта износе: најмања унутрашња величина 1,3m x 1,3m x 1,3m 

са лаим ливеним поклопцем отвора Ø625 mm.  Капацитет прикључка ће се утврдити у 

складу са хидрауличким прорачуном. Овим Урбанистичким пројектом одређен је 

положај водомерног шахта у складу са условима.  

У водомерном шахту сместити водомере: 

- Ø 2” за санитарну потрошњу, 

- Ø 3/4” за мерење санитарне отрошње сваке стамбене јединице, 

- Ø 3” за хидрантску мрежу  
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Према техничким условима издатим од стране ЈКП „Водовод и канализација“ 

Пожаревац бр03-7630/2 од 27.12.2022. године, прикључење објекта на канализациону 

мрежу извести на постојећи вод у улици Лоле Рибара, PVC канализационим цевима 

пречника према хидрауличком прорачуну, а не мањим од ø160cm и то преко ревизионог 

шахта, лоцираног у тротоару испред објекта ако за то постоје техничке могућности и 

сагласности и одобрења јавних предузећа. Обзиром да је у питању изградња објекта 

ивичне градње у непрекинутом низу, ревизиони шахт лоцирати у регулацији улице Лоле 

Рибара, у тротоару, у ширини уличног фронта предметне парцеле. Ревизиони шахт треба 

бити пресека светлог отвора ø80 cm, снабдевен лаким ливеним поклопцем ø625 mm и 

пењалицама по ДИН 1212. Профиле цевовода канализационог прикључка корисника, 

одредити техничком документацијом према важећим прописима и условима из ове 

области. Приључак извршити са падом 2-6% искључиво у правој линији без 

хоризонталних и вертикалних ломова. Такође, могуће је искористити неки од постојећих 

прикључака на парцели уколико се прорачуном докаже да испуњава захтеве. 
 

Према техничким условима издатим од стране ЈКП „Водовод и канализација“ 

Пожаревац бр03-7630/2 од 27.12.2022. године, прикључење објекта на мрежу 

атмосферске канализације извести на постојећи вод у улици Лоле Рибара, PVC 

канализационим цевима пречника према хидрауличком прорачуну, а не мањим од 

ø160cm и то преко ревизионог шахта, лоцираног у тротоару испред ако за то постоје 

техничке могућности и сагласности и одобрења јавних предузећа. . Обзиром да је у 

питању изградња објекта ивичне градње у непрекинутом низу, ревизиони шахт лоцирати 

у регулацији улице Лоле Рибара, у тротоару, у ширини уличног фронта предметне 

парцеле. Ревизиони шахт треба бити пресека светлог отвора ø80 cm, снабдевен лаким 

ливеним поклопцем ø625 mm и пењалицама по ДИН 1212. Профиле цевовода 

канализационог прикључка корисника, одредити техничком документацијом према 

важећим прописима и условима из ове области. Приључак извршити са падом 2-6% 

искључиво у правој линији без хоризонталних и вертикалних ломова.  
 

 

Електроенергетска мрежа 
 

Прикључење планираног објекта на електроенергетску мрежу планирати, 

пројектовати и извести у свему према издатим условима од стране 

„Електродистрибуција Србије“ д.о.о. Београд - Огранак Електродистрибуција 

Пожаревац бр. D.11.02-544535-UTD-22 од 23.12.2022.год., који чине саставни део овог 

Урбанистичког пројекта и основу за израду техничке документације. 
 

1. Услови које треба да задовољи објекат да би се могао изградити прикључак: 
 

Намена објекта: стамбено-пословни објекат 

Напон на који се прикључује објекат: 0.4 kV 

Фактор снаге: изнад 0.95 
 

Опис простора и положаја мерног места: Простор на унутрашњој фасади зграде 

(ходник у улазу у зграду) за монтажу ормана 2хМОММ-21+МОММ-2ПП. 

Услови заштите од индиректног напона додира, преоптерећења и пренапона: TN-

C-S систем заштите уз обавезну уградњу заштитних уређаја диференцијалне струје 

(ФИД слопке) и одговарајућих аутоматсих осигурача на разводним таблама унутрашњих 

електро инсталација за сваку стамбену јединицу засебно. 
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Бр. техничке документације: 01-УП/2023 

у Пожаревцу, јануар, 2023.године 

 

Услови постављања инсталације у објекту иза прикључка: Од ормана мерног места 

(ОММ) до разводне табле (РТ) у објекту обезбедити петожилни  вод максималног 

пресека 10mm2 одговарајућег типа. У РТ обезбедити прикључне стезаљке за увезивање 

фазних проводника, заштитног и неутралног проводника. 
 

2. Технички опис прикључка: 
 

Место прикључења објекта: мерни орман, иза мерног уређаја 

Место везивања прикључка на систем: Нисконапонски извод нисконапонског блока 

будуће новоизграђене МБТС 10/0,42 кV „Босанска“ 1х1000 кVА 

Опис прикључка до мерног места: Са слободне нисконапонске осигурачке летве у 

будућој новоизграђеној МБТС 10/0,42 кV „Босанска“ 1х1000 кVА, подземним 

кабловским водовима типа и пресека 2хРРОО-А 4х150 mm2 (удужини од око 220m) 

напојити КПК1 са два слога постоља осигурача на спољној фасади вишепородичног 

стамбеног објекта. 2хМОММ-21 напојити преко КПК1 и NV  осигурача кабловским 

водом типа и пресека 2хРРОО-А 4х150 mm2. КПК2 за МОММ-2 противпожаног 

приккључка напојити директно са шинског развода КПК1 пре NV  осигурача кабловским 

водом типа и пресека NHXHX Fe 180 E90 4x16 mm2. 
 

 

Топловодна мрежа 
 

Прикључење планираног објекта на топловодну мрежу топлификационог 

система града Пожаревца планирати и извести у свему према издатим техничким 

условима од стране ЈП „Топлификација“ Пожаревац бр. 6575/2 од 16.12.2022.г. који чине 

саставни део овог Урбанистичког пројекта и основу за израду техничке документације. 

У зони предвиђеној за градњу објекта постоји изведена инсталација система 

даљинског грејања са прикључним топловодима за постојеће објекте на адресама Васе 

Пелагића 33 и Лоле Рибара 41 и 41а. Постојећи цевовод иде приближно средином 

парцела и представља део заједничкедистрибутибне мреже на локацији. Предметна 

лоација снабдева се топлотном енергијом преко зонске топлопредајне станице ТПС 

25/64 „Босанска 6“. 

Да би се створили технички услови за  прикључење новопланираног објекта на 

топлификациони систем града Пожаревца потребно је: 

- урадити реконструкцију дела дистрибутивне мреже која пролази кроз 

предметне парцеле (измена трасе цевовода и његово постављање кроз подрумску етажу 

будућег објекта); 

- изградити у подруму објекта прикључни топловод NV65 за објекат купца; 

- изградити мерно-регулациони сет за објекат купца (МРС); 

- изградити унутрашњу инсталацију купца. 

 

Телекомуникациона мрежа 
 

Прикључење планираног објекта на јавну телекомуникациону мрежу 

пројектовати, планирати и извести у свему према техничким условима издатим од 

стране „Телеком Србија“, Предузеће за телекомуникацију а.д. - Дирекција за технику, 

Сектор за фиксну приступну мрежу, Служба за планирање и изградњу мреже Београд, 

бр. 512563/3-2022 од 15.12.2022.г., који чине саставни део овог Урбанистичког пројекта 

и основу за израду техничке документације. 
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у Пожаревцу, јануар, 2023.године 

 

Као последица захтева које стамбено-пословни објекти постављају у погледу 

ефикасности, управљивости и надзора интерних система различитих намена, као и 

захтева у погледу комплексних широкопојасних услуга, стратешко опредељење 

предузећа „Телеком Србија" а.д. (у даљем тексту „Телеком") је да се за предметни 

објекат реализује оптичка тк мрежа до крајњих корисника, тзв. FTTH (Fiber to the home) 

решење које подразумева полагање оптичког приводног кабла до објекта (инсталирање 

одговарајуће телекомуникационе опреме унутар објекта) и изградњу оптичке 

инсталације до сваког стана, пословног простора, локала и КДУ. 

Узимајући наведено у обзир у објекту предвидети расположив простор у 

просторији за централно управљање система у приземљу објекта. Уколико је непходно, 

просторију опремити засебним напајањем са ЕД преко ГРО, као и уземљењем и 

вентилацијом. По обезбеђивању простора, инвеститор је у обавези да исто писмено 

потврди и достави позицију простора у објекту. 

Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је за потребе полагања 

приводних тк каблова, тј. за реализацију будуће планиране телекомуникационе мреже у 

оквиру граница услова на предметној локацији, на којој је планирана изградња, потребно 

обезбедити приступ планираном објекту путем тк канализације. За прикључење на тк 

мрежу предметног објекта потребно је изградити следећу тк канализацију: 

- изградити нов оптички прикључак од постојећег оптичог наставка (ОДО ормара) који 

се налази на тротоару у непосредној близини планираног објекта. Од новоизграђеног 

МО-1 ТТ окна, до места уласка цеви у објекат положити једну цев РЕ Ø 40 mm кроз 

подрумске просторије у објекту и завршити их у просторији за смештај 

телеомуникационе опреме. Условљену цев (РЕ) тк канализације полагати кроз стамбени 

објекат од поткровља до приземља и места за смештај телеомуникационе опреме. 

Приликом полагања РЕ цеви водити рачуна о углу савијања цеви, за цеви Ø 40 mm 

полупречник кривине треба да износи P>5m ради несметаног полагања тк кабла. 

 
7.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 
 

За потребе израде Урбанистичког пројекта исходовано је обавештење из дела 

заштите од пожара локације и објекта од стране Министарства унутрашњих послова, 

Сектора за ванредне ситуације  у Пожаревцу, Одсека за превентивну заштиту у 

Пожаревцу 09.24.1 број: 217.5-20862/22-1 од 13.12.2022.г. Сходно издатом обавештењу, 

за потребе израде предметног урбанистичког пројекта, нису потребни технички услови 

и мишљење на урбанистичи пројекат из дела заштите од пожара, сходно Закону о 

заштити од пожара („Сл. Гласник РС“, бр. 11/2009, 20/2015, 87/2018 и 87/2018-други 

закони). 

Стамбено-пословни објекат који је предмет овог пројекта налази се у Пожаревцу.             

Изградња објекта предвиђена је на новопланираној грађевинској парцели коју чине цела 

к.п.бр. 1452/1 и делови к.п. бр. 1448/1, 1448/2, 1449/1 и и 1348/1, све КО Пожаревац, у 

Пожаревцу, у улици Лоле Рибара бр. 39-41. Положај објекта према суседним објектима 

је такав да се може констатовати да је испоштован принцип довољне удаљености од 

суседних објеката, не угрожавајући комуникационе и противпожарне путеве и везе, као 

и објекте у окружењу. 

 За прилаз и интервенцију ватрогасног возила у случају пожара могу се 

искористити постојеће саобраћајнице у Пожаревцу. Ватрогасно возило може прићи 

објекту из улице Лоле Рибара, а постојеће саобраћајнице омогућавају кретање истог 

само унапред. Гашење евентуалних пожара вршиће Ватрогасно-спасилачка јединица из 
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Пожаревца.  За долазак на лице места Ватрогасној јединици је потребно око 1 минут, с 

обзиром да је укупна удаљеност од ватрогасне јединице до објекта око 350m. Прилазни 

путеви до објекта су асфалтиране градске саобраћајнице, ове саобраћајнице су 

одговарајуће ширине и носивости за саобраћај ватрогасних возила, без природних 

препрека. Приступне градске саобраћајнице поседују карактеристике које задовољавају 

све захтеве Правилника о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице, и 

уређене платое за ватрогасна возила у близини објекта повећаног ризика од пожара 

(“Службени лист СРЈ” бр.8/95): 

-носивост коловоза саобраћајница од 13 тона осовинског притиска, 

-најмања ширина саобраћајница за двосмерно кретање возила је већа од 6 метара, 

а за једносмерни 3,5  метара, 

-унутрашњи радијус кривине 7 метара, а спољашњи 10,5 метара, 

-максимални успони су 1%, 

-висинска проходност 4,5 метара. 
 

 Планирани објекат се налази непосредно до улица Лоле Рибара и Васе Пелагића, 

па је директан прилаз ватрогасног возила објекту могућ са те стране.  Према Правилнику 

о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и пословних објеката и 

објеката јавне намене („Службени гласник РС“, бр. 22/2019), захтев за обезбеђивање 

уласка ватрогасног возила у двориште објекта намеће се само када се стамбени објекти 

висине веће од 9 m, граде у блоку на начин да формирају двориште и немају приступ са 

уличне стране, тада се за ватрогасна возила у складу са посебним прописом мора 

обезбедити улаз у унутрашње двориште блока. Изградњом планираног објекта реализује 

се тип полуотворене блоковске изградње, односно, приступ истом се остварује са уличне 

стране, тако да за ову врсту објекта не постоји захтев за обавезним уласком ватрогасног 

возила у двориште. У конкретном случају омогућен је улаз ватрогасног возила до објекта 

из улице Лоле Рибара и Васе Пелагића, како би се унела ватрогасна опрема (опрема за 

гашење, лестве, јастук, вентилатори, итд.) и омогућило гашење пожара и са бочних и 

задње стране објекта.  
   

 Објекат се мора пројектовати и извести у складу са: 

- Законом о заштити од пожара („СЛ.гласник РС“ бр.111/09 и 20/15) и СРПС У.Ј. 1.030;  

- Правилником о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и пословних 

објеката и објеката јавне намене („Службени гласник РС“, бр. 22/2019); 

-Правилником о техничким нормативима за хидрантску мрежу („Сл. Лист СФРЈ“ 

бр.30/91); 

-Правилником о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене 

платое за ватрогасна возила у близини објекта повећаног ризика („СЛ.лист СРЈ“ бр. 

8/95); 

-Правилником о техничким нормативима за електричне инсталације ниског напона („Сл. 

Лист СФРЈ“ бр. 53/88, 54/88); 

-Правилником о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског 

прежњења.(„Сл. Лист СФРЈ“ бр.11/96), као и другим важећим техничким прописима и 

стандардима који се примењују усмислузаштите од пожара; 

- Правилником о техничким нормативима за системе климатизације и вентилације (''Сл. 

Лист СФРЈ'', бр. 38/89 и Сл. Гл. РС'', бр. 118/2014). 

 У складу са чланом 31. и 33. Закона о заштити од пожара („Сл. гласник РС”, бр. 

111/09 и 20/15), пре почетка градње објекта потребно је прибавити сагласност на 

инвестиционо техничку документацију у погледу мера заштите од пожара. Уз 
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инвестиционо-техничку документацију прилаже се и елаборат или пројекат заштите од 

пожара, у зависности од услова надлежне институције. Пре почетка коришћења 

изграђеног објекта прибавити сагласност у погледу спроведености мера заштите од 

пожара предвиђених инвестиционо-техничком документацијом, у складу са чланом 36. 

Закона о заштити од пожара. 

На основу чл. 4. Правилника о техничким нормативима за заштиту од пожара 

стамбених и пословних објеката и објеката јавне намене (''Сл. гласник РС'', бр. 22/2019), 

под висином објекта сматра се висинска разлика између коте коловоза уз објекат или 

платоа намењеног за ватрогасно возило са којег се врши ватрогасна интервенција у 

случају пожара у објекту и коте пода највише етаже на којој бораве људи. 

У случају предметног објекта, спратности По+П+3+Пс, кота пода највише етаже на којој 

бораве људи је кота пода повученог спрата и она износи +12.56 m (+91.81 mnv), од коте 

на којој је могућ прилаз ватрогасног возила. 

На основу претходно наведеног може се закључити да овај објекат не спада у 

високе објекте, на основу Правилника о техничким нормативима за заштиту високих 

објеката од пожара ("Службени гласник РС", бр. 80/2015, 67/2017, 103/2018). 

Што се тиче објекта који је предмет овог пројекта, објекат има ниско пожарно 

оптерећење, није у питању високи објекат, тако да се овај објекат не може сматрати 

објектом повећаног ризика од пожара.  

У објекту је предвиђена гаража у подруму, са улазом преко колске рампе. 

Класификација гаража извршиће се на основу Правилника о техничким захтевима за 

заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозија (’’Сл. лист СЦГ’’, бр. 

31/2005). На основу архитектонско-грађевинског пројекта гаража у подруму је укопана 

испод коте околног терена више од једног метра, па се гаража сврстава у подземне 

гараже, сходно чл. 6 претходно наведеног Правилника.  Укупна нето површина подземне 

гараже износи 587,77 m2 и у њој је предвиђено паркирање укупно 16 аутомобила. На 

основу претходног може се закључити да подземна гаража спада у средње подземне 

гараже (површине од 400 m² до 1500 m²), сходно чл. 14 Правилника о техничким 

захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозија (’’Сл. лист 

СЦГ’’, бр. 31/2005). 
 
 

8.  ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 

 На простору обухваћеним Урбанистичким пројектом нису рађена инжењерско-

геолошка истраживања. За потребе израде техничке документације, односно, пројекта за 

грађевинску дозволу, потребно је извршити неопходна инжењерско-геолошка – 

геотехничка испитивања тла, за ову врсту објекта, уз формирање елабората са 

конкретним препорукама за фундирање објекта и прорачун конструкције, а све у складу 

са Законом о рударству и геолошким истраживањима („Сл. гласник РС“, бр. 101/15).  

 Искуства израде елабората на локацијама у непосредној близини, указују на то да 

тло спада у другу категорију терена према класификацији и идентификацији тла. 

Надморска висина је просечно на око 81 m. 

 На подручју ове улице инжењерска својства терена су таква, да је терен у 

природним условима стабилан, као и у  условима измењеног напонског стања у терену. 

Приликом ископа водити рачуна о безбедности људи и објеката, па је потребно  урадити 

осигурање темељног ископа. У циљу очувања безбедности људи и објеката, Пројектант 

и извођач радова су дужни да се придржавају одредби Правилника о техничким 



PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE I INŽENJERING 
De NIRO M.G. DOO Požarevac, 

ul.Sinđelićeva br.23, 12000 Požarevac, 
069/5119005, milena.deniro@gmail.com 

PIB: 110869924, MB: 21395960 
 

 

 

Бр. техничке документације: 01-УП/2023 

у Пожаревцу, јануар, 2023.године 

 

нормативима за темељење градјевинских објеката ( Службени лист 15/1990.) које се 

односе на обезбеђење суседних објеката и рад  у отвореној темељној јами (чл. 134 - 141).   

 Обзиром да се Пожаревац налази у сеизмичком подручју интезитета VIII степени 

МЦС скале, конструкцију објекта је неопходно срачунати у складу са одговарајућим 

коефицијентом сеизмичности. У односу на сеизмичност подручја,  може се очекивати 

јак земљотрес, који може проузроковати оштећења до 2. степена на грађевинским 

објектима. Приликом прорачуна треба усвојити коефицијент сеизмичности за средња 

тла од Кс=0,025. 
 

 

9.  УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА 
 

 Објекти намењени за коришћење већег броја људи морају се пројектовати и 

градити тако да особама са посебним потребама, деци и старим особама омогући 

приступ, кретање, боравак и коришћење у складу са Правилником о техничким 

стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава 

несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Сл. 

гласник РС“ бр. 22/2015). Приступачност у смислу овог правилника, односи се на зграде 

јавне и пословне намене, објекте за јавну употребу, као и на стамбене и стамбено-

пословне зграде са десет и више станова.  

 Приликом израде урбанистичко-архитетонског решења вођено је рачуна о 

стандардима приступачности. За предметни објекат су планиране мање денивелације, па 

је планирана пешачка  приступна рампа, димензија 1.0 х 5.9m.  На овај начин је 

испоштован стандард приступачности, односно омогућен је приступ простору особама 

која користе инвалидска колица, старим особама, особама са децом у колицима и 

осталим категоријама корисника и посетилаца. 

 У оквиру планираног комплекса пешачке  стазе су приступачне, међусобно 

повезане и прилагођене за једноставну оријентацију у простору, са нагибима који не 

прелазе 5%. Попречни нагиби пешачких стаза управно на правац кретања износе 2%.  

 Место за паркирање возила које могу да користе особе са инвалидитетом 

означено је знаком приступачности, Урбанистичким пројектом планирано је једно 

паркинг место за паркирање воозила особа са инвалидитетом. Ово паркинг место је 

планирано на парцели, у виду попречног паркинг места, димензија 2.20 x 4.80 m уз 

обезбеђење додатних 1.5 m, за излазак инвалидских колица. 

 

10.  УСЛОВИ ЗА ЕВАКУАЦИЈУ ОТПАДА 
 

 На предметној грађевинској парцели обезбеђен је простор за постављање канти 

за комунални отпад. Одређено је погодно и хигијенски безбедно место у оквиру парцеле, 

уз поштовање свих најстрожих хигијенских услова - у погледу редовног чишћења, 

одржавања, дезинфекције и сл. Локација посуда за одлагање и одношење смећа 

обезбеђује се непосредно уз интерну пешачко-колску саобраћајницу ојим се остварује 

приступ на улицу Југовићеву. Овако лоциран простор омогућава једноставно изношење 

посуда за смеће на јавну површину – ул. Васе Пелагића. Простор за постављање канти  

мора бити изведен у складу са условима заштите животне средине. Подлога на којој се 

налазе контејнери мора бити од чврстог материјала без иједног степеника и са највећим 

дозвољеним успоном за пролаз контејнера од 3%. Планирано је шест контејнера, 

запремине 1,1m3 у складу са условима надлежног комуналног предузећа – ЈКП 

„Комуналне службе“ Пожаревац, бр. 01-6541/1 од 13.12.2022. године. 
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11.  МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ 
 

 Енергетска ефикасност планираног објекта обезбеђена је обликом и 

компактношћу (фактор облика), оријентацијом у складу са просторним могућностима 

парцеле, као и квалитетно пројектованом термоизолацијом и прозорима са високом 

техничком перформансом и постављеним засторима. Приликом пројектовања 

примењивати услове дефинисане Правилником о енергетској ефикасности зграда (Сл. 

гласник РС бр. 61/11) и Правилником о условима, садржини и начину издавања 

сертификата о енергетским својствима зграда (Сл. гласник РС бр.69/12). У циљу 

обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености услова 

енергетске ефикасности зграда, неопходна је израда Елабората ЕЕ у складу са 

Правилником о енергетској ефикасности зграда („Сл. гласник РС” бр.61/11). 

 

12.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 

 На предметној локацији није предвиђена изградња која на било који начин може 

угрозити животну средину, објекте или функције на суседним парцелама, у 

функционалном, еколошком или естетском смислу. Планирани садржај – колективно 

становање, се не налази на листи Уредбе о утврђивању листе пројеката за које је обавезна 

процена утицаја и листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну 

средину(„Сл. лист РС“ бр.114/2008). 

 Грађевинска парцела се налази у оквиру шире зоне градског центра у градском 

урбаном ткиву. Све слободне површине у оквиру грађевинске парцеле уређују се 

озелењавањем, са формирањем травњака и украсног зеленила. Паркинг површине 

предвиђене су у оквиру парцеле, и уређују се растер плочама са затравњивањем и 

зеленим површинама са дрвећем и жбунастим зеленилом.  

 Приликом изградње објекта треба водити рачуна о обезбеђивању услова заштите 

у погледу геотехничких и сеизмичких карактеристика тла и статичких и конструктивних 

карактеристика објеката. 

 У  погледу  заштите  од  буке  треба  обезбедити  услове  за  смањење  штетног 

деловања применом изолационих материјала који ће онемогућити продор буке у објекат 

као и из објекта.  

 Место  за  држање  посуда  за  чување  и  сакупљање  отпада  треба  да  буде 

доступно  за  саобраћај  специјалних  возила  за  одвожење  отпада.  Овај  простор  мора 

испуњавати све хигијенске услове у погледу редовног чишћења, одржавања, 

дезинфекције и неометаног  приступа  возилима  и  радницима  комуналног  предузећа  

задуженог  за одношење смећа. Неопходно је да се несметано обавља редовно пражњење 

посуда. Чврсти и течни отпаци морају се одлагати у складу са санитарно хигијенским 

захтевима. 

 

13.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 

 У току израде урбанистичог пројекта прибављени су  Услови чувања, одржавања 

и оришћења за потребе израде Урбанистичог пројекта, са становишта заштите 

непокретних културних добара, издато од стране Регионалног завода за заштиту 

споменика културе Смедерево, бр. 34/2-2023 од 25.01.20223. године. Наведеним 

условима прописано је следеће: 

- може се планирати изградња новог објекта у складу са архитектонским 

карактеристикама окружења у оме се налази предметни објекат; 
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- нова изградња се може планирати у пуној ширини уличног фронта предметних арцела 

(у ул. Лоле Рибара), а висинска регулација ће бити одређена од стране надлежног 

општинског органа; 

- у ликовно-обликовном смислу ланирати савремену архитектуру; 

- копирање стилских елемената и фасадне пластике са других објеката и других епоха, 

није дозвољено; 

- од свих планираних радова на предметном објекту, обавезно предвидети предузимање 

свих потребних мера за спречавање евентуалног нарушавања статичке стабилности 

његових суседа; 

- инвеститор и извођач су дужни да о почетку земљаних радова обавесте Регионални 

завод, најмање петнаест дана раније, у писаној форми и да обезбеде све потребне услове 

за њихов континуирани археолоши надзор; 

- извођач је дужан да уколико се током радова наиђе на археолошке налазе, одмах, без 

одлагања прекине радове и обавести надлежни завод за заштиту споменика културе и да 

предузме мере да се налаз не уништи, не оштети и да се сачува на месту и у положају у 

коме је отривен; 

- инвеститор је дужан да обезбеди средства за истраживање, заштиту, чување, 

публиковање и излагање добра које ужива предходну заштиту, које се открије приликом 

извођења радова. 

 

14.  ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 
 

Технички опис објекта ја дат у посебној свесци – свеска II: Идејно архитектонско 

решење објекта. 

 

15.  ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ 
 

 Сходно члану 63. Закона о планирању и изградњи, орган јединице локалне 

самоуправе надлежан за послове урбанизма потврђује да Урбанистички пројекат није у 

супротности са важећим планским документом и Законом и подзаконским актима 

донетим на основу тог закона. Потврђени Урбанистички пројекат представља основ за 

израду и потврђивање пројекта препарцелације, као и за израду локацијских услова. 

Након издавања локацијских услова подноси се захтев за издавање грађевинске дозволе, 

у свему према Закону о планирању и изградњи. 

 

 

 

Одговорни урбаниста: 

Снежана С. Станковић, дипл.инж.арх. 

бр. лиценце:   200 0810 05 
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III  ГРАФИЧКИ ДЕО 

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

 

 

 

 

 

 



79.21

79.13

79.02

79.15

79.19

79.05

79.26

79.29

79.33

79.30

79.01

79.31

79.29

79.29

79.14

79.33

79.18

79.41

79.12

79.19

79.40

79.42

79.41

79.16

79.27

79.75

79.3479.35

79.23

79.00

79.25

79.31

79.24

79.26

79.07

78.95

79.20

79.03

79.18

79.02

79.29

78.91

81.64

79.12

79.12

79.40

79.00

78.98

78.87

78.89

78.88

78.99

78.95

78.37

78.80

79.10

78.70

78.81

78.86

78.63

78.74

78.73

78.62

79.02

78.73

78.60

78.58

78.65

78.66

78.55

78.51

78.47

78.68

78.69

78.53

78.60

78.49

78.43

78.45

78.47

78.44

78.35

78.53

78.34

78.62

78.66

78.51

78.38

78.33

78.44

78.49

78.23

78.39

78.23

78.42

78.82

78.43

78.71

78.55

79.08

1449/1

1449/8

1449/10

1449/9

1450

1448/1 1451/2

1451/1

1348/1

1447/1

1447/3

1448/2

1447/2

Улица Лоле Рибара

Улица Васе Пелагића

79.40

79.40

79.45

78.77

79.37

79.18

79.21

79.09

79.11

78.98

78.91

78.77

78.74

78.74

78.76

78.81

78.91

78.87

к.п.бр. 1448/1 КО Пожаревац,
површине 1124 m²

к.п.бр. 1451/2 КО Пожаревац,
површине 286 m²

к.п.бр. 1448/2 КО Пожаревац,
површине 186 m²

к.п.бр. 1449/10 КО Пожаревац,
површине 68 m²

део к.п.бр. 1449/1 КО
Пожаревац, површине 14 m²

део к.п.бр. 1348/1 КО
Пожаревац, површине 26 m²

1

назив листа: КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
са границом обухвата  урбанистичког пројекта

бр. лиценце: 200 0810 05

ап. листа:

инвеститнп:

назив опнјекта:

нгвнвнпни тпааниста:

гаттл:

Снежана С. Станковић

1:250пазлепа :

  "De NIRO m.g." д.о.о. Пожаревац

јануар, 2023.

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКА РАЗРАДА

ЛОКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНЕ
ЗГРАДЕ НА К.П.БР. 1448/1, 1448/2, 1449/10, 1451/2 и 1348/1

(део), СВЕ КО ПОЖАРЕВАЦ, У ПОЖАРЕВЦУ,
У УЛ. ЛОЛЕ РИБАРА БР. 39-41

СТЕПАНОВИЋ ДОБРИЦА ИЗ ПОЖАРЕВЦА,
УЛ. 15. ОКТОБРА БР. 20/6

Y XБР.

100235 7514600.28

К.П.БР. 1448/1 КО ПОЖАРЕВАЦ, ПОВРШИНЕ 1124 m²

4941663.17

19529 7514602.61 4941673.22

19528 7514607.73 4941695.86

93247 7514608.55 4941695.91

93246 7514613.22 4941694.95

339-09-5p 7514623.86 4941692.43

339-09-6p 7514627.53 4941691.56

93198 7514628.05 4941691.44

93212 7514623.28 4941669.94

48-62-8p

7514621.33 4941659.68

339-09-2 7514617.83 4941693.86

93211 7514618.92 4941646.99

18585 7514615.03 4941631.46

АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ КАТАСТАРСКИХ
ПАРЦЕЛА КОЈЕ ЧИНЕ ОБУХВАТ

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Л Е Г Е Н Д А

ГРАНИЦА КАТАСТАРСКЕ
ПАРЦЕЛЕ

OЗНАКА КАТАСТАРСКЕ
ПАРЦЕЛЕ У ОБУХВАТУ УП-а

ВИСИНСКА КОТА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

СТАЊЕ НА ТЕРEНУ

ОЗНАКЕ ТАЧАКА ПАРЦЕЛА КОЈЕ
ЧИНЕ ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ
ПРОЈЕКТА

КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛA БР. 1448/1
KО ПОЖАРЕВАЦ

19528

T1

79.00

1448/1

ОБЈЕКТИ КОЈИ СЕ УКЛАЊАЈУ

КАТАСТАРСКA ПАРЦЕЛA БР. 1448/2
КО ПОЖАРЕВАЦ

18584 7514613.79 4941631.57

18583 7514611.63 4941632.06

18582 7514607.84 4941632.91

18581 7514604.82 4941633.44

339-09-8p 7514605.03 4941635.89

339-09-12p 7514605.23 4941638.23

339-09-14p 7514605.76 4941644.39

19531

7514606.49 4941652.75

19530

7514598.27 4941654.37

100236

7514598.75 4941656.46

34-75-1

7514599.08 4941657.89

Y XБР.

34-75-1

К.П.БР. 1448/2 КО ПОЖАРЕВАЦ, ПОВРШИНЕ 186 m²

339-09-14p

339-09-12p

339-09-8p

18581

339-09-17p 7514597.35 4941635.02

19532 7514594.02 4941635.73

100234 7514594.30 4941636.94

158-14-14 7514594.32 4941637.04

100229 7514597.00 4941648.80

339-09-20p 7514604.18 4941633.58

158-14-12 7514597.07 4941649.12

19531 7514598.27 4941654.37

7514606.49 4941652.75

7514605.76 4941644.39

7514605.23 4941638.23

7514605.03 4941635.89

7514604.82 4941633.44

Y XБР.

18586

К.П.БР. 1449/10 КО ПОЖАРЕВАЦ, ПОВРШИНЕ 68 m²

44-78-1

19533

19532
339-09-17p

18581

339-09-9p 7514603.76 4941631.80
339-09-11p 7514603.45 4941631.33

339-09-20p

7514601.47 4941628.26

7514590.94 4941630.53

7514592.15 4941636.01

7514594.02 4941635.73

7514597.35 4941635.02

7514604.18 4941633.58

7514604.82 4941633.44

Y XБР.

48-62-8p

К.П.БР. 1451/2 КО ПОЖАРЕВАЦ, ПОВРШИНЕ 286 m²

93212

93198

93196

93195

48-62-2 7514630.62 4941661.30

48-62-3 7514630.05 4941658.77

48-62-5 7514623.33 4941660.15

48-62-7 7514623.13 4941659.27

48-62-1 7514634.51 4941678.73

7514632.85 4941690.37

7514636.96 4941689.29

7514621.33 4941659.68

7514623.28 4941669.94

7514628.05 4941691.44

93197 7514628.69 4941691.28

Y XБР.

18586

ДЕО К.П.БР. 1449/1 КО ПОЖАРЕВАЦ, ПОВРШИНЕ 14
m²

7514601.47 4941628.26
339-09-11p 7514603.45 4941631.33

339-09-9p 7514603.76 4941631.80

18581 7514604.82 4941633.44

T3 7514606.65 4941633.12

T4 7514606.30 4941631.56

T5 7514605.62 4941630.12

T6 7514604.63 4941628.86

T7 7514603.38 4941627.85

Y XБР.

ДЕО К.П.БР. 1348/1 КО ПОЖАРЕВАЦ, ПОВРШИНЕ 26 m²

T1 7514607.95 4941696.83

T2 7514637.22 4941690.39

93195 7514636.96 4941689.29

93197 7514628.69 4941691.28

93198 7514628.05 4941691.44

339-09-6p 7514627.53 4941691.56

339-09-5p 7514623.86 4941692.43

339-09-2 7514617.83 4941693.86

93246 7514613.22 4941694.95

93247 7514608.55 4941695.91

19528 7514607.73 4941695.86

КАТАСТАРСКA ПАРЦЕЛA БР.
1449/10 КО ПОЖАРЕВАЦ

КАТАСТАРСКA ПАРЦЕЛA БР. 1451/2
КО ПОЖАРЕВАЦ

ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БР.
1348/1 КО ПОЖАРЕВАЦ

ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БР.
1449/1 КО ПОЖАРЕВАЦ

Z I

J

S

слеме  86,66 м
венац  82,73 м

слеме  85,72 м
венац  88,55 м

слеме  84,01 м
венац  82,02 м

слеме  83,34 м
венац  81,49 м

слеме  84,29 м
венац  82,22 м

слеме  86,51 м
венац  83,11 м

Пр

Пр

Пр

Пр

Пр

Пр+1

Пр

слеме  83,07 м
венац  80,89 м

Пр

93196 7514632.85 4941690.37

слеме  85,69 м
венац  82,82 м

слеме  85,67 м
венац  83,69 м

слеме  98,63 м
венац  97,49 м

слеме  84,33 м
венац  82,49 м

слеме  86,50 м
венац  81,37 м

пр

пр

по+пр+4+пк

пр+пк

слеме  90,32 м
венац  88,62 м

По+1+Пк

регулациона линијадефинисана планом

регулациона линијадефинисана планом

планирана осовинаул. Лоле Рибара

линија коловозадефинисана планом

линија коловозадефинисана планом

регулациона линијадефинисана планом

регулациона линијадефинисана планом

ре
гу

ла
ци

он
а 

ли
ни

ја
де

фи
ни

са
на

 п
ла

но
м

19528

93247

93246

339-09-2

339-09-5p

339-09-6p

93198

93212

48-62-8p

932111

18585

18584

18583

18582

18581

339-09-8p

339-09-12p

339-09-14p

34-75-1

19531

19530

100236

100235

19529

339-09-9p

339-09-11p

18586

44-78-1

19533

19532

339-09-17p

339-09-20p

100234

158-14-14

100229

158-14-12

93197

93196

93195

48-62-1

48-62-2

48-62-3

48-62-5

48-62-7

T1

T2

T3

T4

T5

T6

T7



83.95

89.74

87.85

слеме
венац

слеме

79.21

79.13

79.02

79.15

79.19

79.05

79.26

79.29

79.33

79.30

79.01

79.31

79.29

79.29

79.14

79.33

79.18

79.41

79.12

79.19

79.40

79.42

79.41

79.16

79.27

79.75

79.3479.35

79.23

79.00

79.25

79.31

79.24

79.26

79.07

78.95

79.20

79.03

79.18

79.02

79.29

78.91

81.64

79.12

79.12

79.40

79.00

78.98

78.87

78.89

78.88

78.99

78.95

78.37

78.80

79.10

78.70

78.81

78.86

78.63

78.74

78.73

78.62

79.02

78.73

78.60

78.58

78.65

78.66

78.55

78.51

78.47

78.68

78.69

78.53

78.60

78.49

78.43

78.45

78.47

78.44

78.35

78.53

78.34

78.62

78.66

78.51

78.38

78.33

78.44

78.49

78.23

78.39

78.23

78.42

78.82

78.43

78.71

78.55

79.08

1449/1

1449/8

1449/10

1449/9

1450

1448/1 1451/2

1451/1

1348/1

1447/1

1447/3

1448/2

1447/2

Улица Лоле Рибара

Улица Васе Пелагића

79.40

79.40

79.45

78.77

79.37

79.18

79.21

79.09

79.11

78.98

78.91

78.77

78.74

78.74

78.76

78.81

78.91

78.87

ГПI - укупне површине 1552m²

KПI - уkупне површине 138 m²

KП3 - део
к.п.бр. 1448/2

(133 m²)

део к.п.бр. 1449/1
(14 m²)

3a

назив листа: ПРЕДЛОГ ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ
са аналитичко-геодетским елементима - I фаза

бр. лиценце: 200 0810 05

ар. листа:

инвдститнр:

назив орнјдкта:

нггнвнрни трааниста:

гаттл:

Снежана С. Станковић

1:250разлдра :

  "De NIRO m.g." д.о.о. Пожаревац

јануар, 2023.

СТЕПАНОВИЋ ДОБРИЦА ИЗ ПОЖАРЕВЦА,
УЛ. 15. ОКТОБРА БР. 20/6

Z I

J

S

Y XБР.

T1 7514607.95 4941696.83

T2 7514637.22 4941690.39

ГРАЂЕВИНСКА ПАРЦЕЛА, ОЗНАКЕ ГПI
ПОВРШИНЕ 1552 m²

93195

48-62-2 7514630.62 4941661.30

48-62-3 7514630.05 4941658.77

48-62-5 7514623.33 4941660.15

48-62-7 7514623.13 4941659.27

48-62-1 7514634.51 4941678.73

7514636.96 4941689.29

7514621.33 4941659.6848-62-8p

93211 4941646.99

18585 4941631.46

18584 4941631.57

18583 4941632.06

18582 4941632.91

18581 4941633.44

339-09-9p 7514603.76 4941631.80
339-09-11p 7514603.45 4941631.33

18586 7514601.47 4941628.26

T14 7514595.55 4941629.54

7514618.92

7514615.03

7514613.79

7514611.63

7514607.84

7514604.82

T13 7514596.76 4941635.15

T12 7514599.62 4941647.88

T11 7514601.06 4941653.82

T9 7514605.70 4941672.78

T8 7514602.67 4941673.46

19528 7514607.73 4941695.86

Y XБР.

КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛА, ОЗНАКЕ КПI
ПОВРШИНЕ 138 m²

T8 7514602.67 4941673.46

T9 7514605.70 4941672.78

T11 7514601.06 4941653.82

T12 7514599.62 4941647.88

T13 7514596.76 4941635.15

T14 7514595.55 4941629.54

44-78-1

19533

19532

7514590.94 4941630.53

7514592.15 4941636.01

7514594.02 4941635.73

100234 7514594.30 4941636.94

158-14-14 7514594.32 4941637.04

100229 7514597.00 4941648.80

158-14-12 7514597.07 4941649.12

19531 7514598.27 4941654.37

19530

100236

7514598.75 4941656.46

7514599.08 4941657.89

19529 7514602.61 4941673.22

100235 7514600.28 4941663.17

Л Е Г Е Н Д А

ГРАНИЦА КАТАСТАРСКЕ
ПАРЦЕЛЕ
OЗНАКА КАТАСТАРСКЕ
ПАРЦЕЛЕ

ВИСИНСКА КОТА

ОЗНАКА НОВОФОРМИРАНЕ
ПАРЦЕЛЕГП1/КП1

СТАЊЕ НА ТЕРEНУ

ОЗНАКЕ ПОСТОЈЕЋИХ
ТАЧАКА ПАРЦЕЛА
ОЗНАКЕ НОВОФОРМИРАНИХ
ТАЧАКА ПАРЦЕЛА

НОВОФОРМИРАНA
КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛA, КП2

ГРАНИЦА НОВОФОРМИРАНЕ
ПАРЦЕЛЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА
ДЕФИНИСАНА ПЛАНОМ

НОВОФОРМИРАНA
ГРАЂЕВИНСКА ПАРЦЕЛA, ГП1
НОВОФОРМИРАНA
КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛA, КП1

79.00

19528

ГРАНИЦА КАТАСТАРСКЕ
ПАРЦЕЛЕ КОЈА СЕ УКИДА

19528

93247

93246

339-09-2

339-09-5p

339-09-6p

93198

93212

48-62-8p

932111

18585

18584

18583

18582

18581

339-09-8p

339-09-12p

339-09-14p

34-75-1

19531

19530

100236

100235

19529

339-09-9p

339-09-11p

18586

44-78-1

19533

19532

339-09-17p

339-09-20p

100234

158-14-14

100229

158-14-12

93197
93196

93195

48-62-1

48-62-2

48-62-3

48-62-5

48-62-7

T1

T2

T3

T4

T5

T6

T7

T8

T9

T11

T12

T13

T14

T1

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКА РАЗРАДА

ЛОКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНЕ
ЗГРАДЕ НА К.П.БР. 1448/1, 1448/2, 1449/10, 1451/2 и 1348/1

(део), СВЕ КО ПОЖАРЕВАЦ, У ПОЖАРЕВЦУ,
У УЛ. ЛОЛЕ РИБАРА БР. 39-41

ПОПРЕЧНИ ПРОФИЛ УЛ.
ЛОЛЕ РИБАРА

ПОПРЕЧНИ ПРОФИЛ УЛ.
ВАСЕ ПЕЛАГИЋА

2

9

9

7

2

3

9

5

4

4

4

2

1

0

7

7

1

8

6

4

2

8

9

1

3

2

4

2

T10

T10 7514604.08 4941666.34

T10 7514604.08 4941666.34

ГРАНИЦА ОБУХВАТА
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

регулациона линијадефинисана планом

регулациона линијадефинисана планом

планирана осовинаул. Лоле Рибара

линија коловозадефинисана планом

линија коловозадефинисана планом

регулациона линијадефинисана планом

регулациона линијадефинисана планом
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СТЕПАНОВИЋ ДОБРИЦА ИЗ ПОЖАРЕВЦА,
УЛ. 15. ОКТОБРА БР. 20/6

Z I

J

S

Y XБР.

T1 7514607.95 4941696.83

T2 7514637.22 4941690.39

ГРАЂЕВИНСКА ПАРЦЕЛА, ОЗНАКЕ ГП
ПОВРШИНЕ 1566 m²

93195

48-62-2 7514630.62 4941661.30

48-62-3 7514630.05 4941658.77

48-62-5 7514623.33 4941660.15

48-62-7 7514623.13 4941659.27

48-62-1 7514634.51 4941678.73

7514636.96 4941689.29

7514621.33 4941659.6848-62-8p

93211 4941646.99
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7514607.84

18581 7514604.82 4941633.44
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T5 7514605.62 4941630.12

T6 7514604.63 4941628.86

T7 7514603.38 4941627.85

18586 7514601.47 4941628.26

T14 7514595.55 4941629.54

T13 7514596.76 4941635.15

T12 7514599.62 4941647.88

T11 7514601.06 4941653.82

T9 7514605.70 4941672.78

T8 7514602.67 4941673.46

19528 7514607.73 4941695.86

Y XБР.

КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛА, ОЗНАКЕ КП,
ПОВРШИНЕ 138 m²

T8 7514602.67 4941673.46

T9 7514605.70 4941672.78
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T12 7514599.62 4941647.88

T13 7514596.76 4941635.15

T14 7514595.55 4941629.54
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ЛОКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНЕ
ЗГРАДЕ НА К.П.БР. 1448/1, 1448/2, 1449/10, 1451/2 и 1348/1

(део), СВЕ КО ПОЖАРЕВАЦ, У ПОЖАРЕВЦУ,
У УЛ. ЛОЛЕ РИБАРА БР. 39-41
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бр. лиценце: 200 0810 05

бр. листа:

инвеститнр:

назив прнјекта:

ндгнвнрни урбаниста:

датул:

Снежана С. Станковић

1:250разлера :

  "De NIRO m.g." д.о.о. Пожаревац

јануар, 2023.
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J

S

РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН
са основом приземља и приказом партерног уређења

ЛЕГЕНДА:

регулациона линија дефинисана планом
граница обухвата урбанистичког пројекта

линија градње етаже 1., 2. и 3. спрата
ван габарита етаже приземља
линија градње повученог спрата која се не
поклапа са линијом градње нижих етажа

линија градње етаже приземља

линија градње подземне етаже која се не
поклапа са линијом градње приземља

површина под објектом у нивоу приземља

бетонске површине - интерне колске
и пешачке саобраћајнице и пешачка
рампа

бетонске површине - приступна
колска рампа за силаз у гаражу и
паркинг место за инвалидна лица
површина под растер плочама -
паркинг простор

пешачки улаз у приземље објекта -
стамбени део

колски улаз / излаз на парцелу

колски улаз у подрум објекта

незастрте зелене површине у
директном контакту са тлом

новопланиране саднице лишћара

површине под растер плочама
изнад подземне етаже

простор за контејнере за комунални
отпад

смер кретања возила дуж интерне
саобраћајнице
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регулациона линија =
= грађевинска линија

линија коловоза

планирана осовина ул. Лоле Рибара

линија коловоза

регулациона линија =
= грађевинска линија

СТЕПАНОВИЋ ДОБРИЦА ИЗ ПОЖАРЕВЦА,
УЛ. 15. ОКТОБРА БР. 20/6

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКА РАЗРАДА

ЛОКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНЕ
ЗГРАДЕ НА К.П.БР. 1448/1, 1448/2, 1449/10, 1451/2 и 1348/1

(део), СВЕ КО ПОЖАРЕВАЦ, У ПОЖАРЕВЦУ,
У УЛ. ЛОЛЕ РИБАРА БР. 39-41
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пешачки улаз у приземље објекта -
нестамбени део
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линија градње повученог спрата
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регулациона линија =
= грађевинска линија

линија коловоза

планирана осовина ул. Лоле Рибара

линија коловоза

регулациона линија =
= грађевинска линија

регулациона линија
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ре
гу

ла
ци

он
а 

ли
ни

ја

линија коловоза

линија коловоза

планирана линија коловоза
планирана осовина улице
граница новопланиране парцеле
новоформирана катастарска парцела планирана за
исправку граница суседних парцела
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Y XБР.

T1 7514607.95 4941696.83

T2 7514637.22 4941690.39

ГРАЂЕВИНСКА ПАРЦЕЛА, ОЗНАКЕ ГПI
ПОВРШИНЕ 1552 m²

93195

48-62-2 7514630.62 4941661.30

48-62-3 7514630.05 4941658.77

48-62-5 7514623.33 4941660.15

48-62-7 7514623.13 4941659.27

48-62-1 7514634.51 4941678.73

7514636.96 4941689.29

7514621.33 4941659.6848-62-8p

93211 4941646.99

18585 4941631.46

18584 4941631.57

18583 4941632.06

18582 4941632.91

18581 4941633.44

339-09-9p 7514603.76 4941631.80
339-09-11p 7514603.45 4941631.33

18586 7514601.47 4941628.26
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T11 7514601.06 4941653.82

T9 7514605.70 4941672.78

T8 7514602.67 4941673.46

19528 7514607.73 4941695.86

T10 7514604.08 4941666.34

слеме  85,69 м
венац  82,82 м

слеме  85,67 м
венац  83,69 м

слеме  98,63 м
венац  97,49 м
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венац  82,49 м

слеме  86,50 м
венац  81,37 м

По+Пр+4+Пк

Пр+Пк
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венац  88,62 м
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1449/1

1449/8

1449/9

1450

1451/1

1348/1

1447/1

1447/3

1447/2
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KПI - уkупне површине 138 m²
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назив листа:

бр. лиценце: 200 0810 05

бр. листа:

инвеститнр:

назив прнјекта:

ндгнвнрни урбаниста:

датул:

Снежана С. Станковић

1:250разлера :

  "De NIRO m.g." д.о.о. Пожаревац

јануар, 2023.

Z I

J

S

РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН
са основом крова и приказом партерног уређења

ЛЕГЕНДА:

регулациона линија дефинисана планом
граница обухвата урбанистичког пројекта

линија градње етаже 1., 2. и 3. спрата
ван габарита етаже приземља
линија градње повученог спрата која се не
поклапа са линијом градње нижих етажа

линија градње етаже приземља

линија градње подземне етаже која се не
поклапа са линијом градње приземља

бетонске површине - интерне колске
и пешачке саобраћајнице и пешачка
рампа

бетонске површине - паркинг место за
инвалидна лица

површина под растер плочама -
паркинг простор

пешачки улаз у приземље објекта -
стамбени део

колски улаз / излаз на парцелу

колски улаз у подрум објекта

незастрте зелене површине у
директном контакту са тлом

новопланиране саднице лишћара

површине под растер плочама
изнад подземне етаже

простор за контејнере за комунални
отпад

смер кретања возила дуж интерне
саобраћајнице

1

2

3

4

5

6

7

регулациона линија =
= грађевинска линија

линија коловоза

планирана осовина ул. Лоле Рибара

линија коловоза

регулациона линија =
= грађевинска линија

СТЕПАНОВИЋ ДОБРИЦА ИЗ ПОЖАРЕВЦА,
УЛ. 15. ОКТОБРА БР. 20/6

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКА РАЗРАДА

ЛОКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНЕ
ЗГРАДЕ НА К.П.БР. 1448/1, 1448/2, 1449/10, 1451/2 и

1348/1 (део), СВЕ КО ПОЖАРЕВАЦ, У ПОЖАРЕВЦУ,
У УЛ. ЛОЛЕ РИБАРА БР. 39-41
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пешачки улаз у приземље објекта -
нестамбени део
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регулациона линија =
= грађевинска линија

линија коловоза

планирана осовина ул. Лоле Рибара

линија коловоза

регулациона линија =
= грађевинска линија

регулациона линија

регулациона линија

ре
гу

ла
ци

он
а 

ли
ни

ја

линија коловоза

линија коловоза

планирана линија коловоза
планирана осовина улице
граница новопланиране парцеле
новоформирана катастарска парцела планирана за
исправку граница суседних парцела
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Y XБР.

T1 7514607.95 4941696.83

T2 7514637.22 4941690.39

ГРАЂЕВИНСКА ПАРЦЕЛА, ОЗНАКЕ ГПI
ПОВРШИНЕ 1552 m²

93195

48-62-2
7514630.62 4941661.30

48-62-3 7514630.05 4941658.77

48-62-5 7514623.33 4941660.15

48-62-7 7514623.13 4941659.27

48-62-1 7514634.51 4941678.73

7514636.96 4941689.29

7514621.33 4941659.6848-62-8p

93211 4941646.99

18585 4941631.46

18584 4941631.57

18583 4941632.06

18582 4941632.91

18581 4941633.44

339-09-9p 7514603.76 4941631.80

339-09-11p
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T14 7514595.55 4941629.54
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7514607.84

7514604.82

T13 7514596.76 4941635.15

T12 7514599.62 4941647.88

T11 7514601.06 4941653.82

T9 7514605.70 4941672.78

T8 7514602.67 4941673.46

19528 7514607.73 4941695.86

T10 7514604.08 4941666.34
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слеме  98,63 м
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Пр+Пк

слеме  90,32 м
венац  88,62 м

Пр+1+Пк

Пр

Пр

Пр
2988

2988

554

414

1071

950

1
1
2
5

5
5
8

1
3
7
8

2
0
0

3
2
6
1

7
4
8

3
7
7

1
9
3
6

2
0
0

1

5

0

 

1

5

0

 

1

5

0

 

1

5

0

 

1

5

0

 

1

5

0

 

1

5

0

 

1

5

0

 

1

%

1

%

1

%

1

%

линија градње повученог спрата

камене плоче - непрохдан кров

лимени цреп - коси кров

+

1

6

.
9

7

+

9

6

.
2

1

+

1

2

,
5

6

+

9

1

,
8

1

+

1

3

,
6

6

+

9

2

,
9

1

+

1

6

.
0

5

+

9

5

,
3

0

+

1

6

.
0

5

+

9

5

,
3

0

+

1

6

.
0

5

+

9

5

,
3

0

+

1

6

.
0

5

+

9

5

,
3

0

+

1

6

.
0

5

+

9

5

,
3

0

+

1

6

.
0

5

+

9

5

,
3

0

+

1

6

.
0

5

+

9

5

,
3

0

2

0

0

По+Пр+3+Пс

200

600

200



83.95слеме
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1450
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1348/1
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Улица Лоле Рибара

Улица Васе Пелагића
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44-78-1
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158-14-12

93195

48-62-1
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48-62-3

48-62-5
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KПI - уkупне површине 138 m²
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назив листа:

бр. лиценце: 200 0810 05

бр. листа:

инвеститнр:

назив прнјекта:

ндгнвнрни урбаниста:

датул:

Снежана С. Станковић

1:250разлера :

  "De NIRO m.g." д.о.о. Пожаревац

јануар, 2023.

Z I

J

S

ЛЕГЕНДА:

регулациона линија дефинисана планом
граница обухвата урбанистичког пројекта

линија градње етаже 1., 2. и 3. спрата
ван габарита етаже приземља
линија градње повученог спрата која се не
поклапа са линијом градње нижих етажа

линија градње етаже приземља

линија градње подземне етаже која се не
поклапа са линијом градње приземља

површина под објектом у нивоу приземља

бетонске површине - интерне колске
и пешачке саобраћајнице и пешачка
рампа

бетонске површине - приступна
колска рампа за силаз у гаражу и
паркинг место за инвалидна лица
површина под растер плочама -
паркинг простор

пешачки улаз у приземље објекта -
стамбени део

колски улаз / излаз на парцелу

колски улаз у подрум објекта

незастрте зелене површине у
директном контакту са тлом

новопланиране саднице лишћара

површине под растер плочама
изнад подземне етаже

простор за контејнере за комунални
отпад

смер кретања возила дуж интерне
саобраћајнице
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регулациона линија =
= грађевинска линија

линија коловоза

планирана осовина ул. Лоле Рибара

линија коловоза

регулациона линија =
= грађевинска линија

СТЕПАНОВИЋ ДОБРИЦА ИЗ ПОЖАРЕВЦА,
УЛ. 15. ОКТОБРА БР. 20/6

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКА РАЗРАДА

ЛОКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНЕ
ЗГРАДЕ НА К.П.БР. 1448/1, 1448/2, 1449/10, 1451/2 и 1348/1

(део), СВЕ КО ПОЖАРЕВАЦ, У ПОЖАРЕВЦУ,
У УЛ. ЛОЛЕ РИБАРА БР. 39-41
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пешачки улаз у приземље објекта -
нестамбени део
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Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



============================================================================= 

  SLUŽBA ZA KATASTAR NEPOKRETNOSTI POŽAREVAC                 28.03.2022. 

  ============================================================================= 

   Izvod iz podatatka DKP-a  

  ============================================================================= 

 RADILISTE: POZAREVAC (         Aplikativni modul - MapCOGO      ) 

****************************************************************************** 

P6261         7514489.140    4941737.500          78.59 

P6262         7514622.430    4941709.720          79.23 

P6263         7514737.980    4941683.380          79.51 

****************************************************************************** 

 

1448/1 

****************************************************************************** 

100235        7514600.280    4941663.170          0.000 

19529         7514602.610    4941673.220          0.000 

19528         7514607.730    4941695.860          0.000 

93247         7514608.550    4941695.910          0.000 

93246         7514613.220    4941694.950          0.000 

339-09-2      7514617.830    4941693.860          0.000 

339-09-5p     7514623.860    4941692.430          0.000 

339-09-6p     7514627.530    4941691.560          0.000 

93198         7514628.050    4941691.440          0.000 

93212         7514623.280    4941669.940          0.000 

48-62-8p      7514621.330    4941659.680          0.000 

93211         7514618.920    4941646.990          0.000 

18585         7514615.030    4941631.460          0.000 

18584         7514613.790    4941631.570          0.000 

18583         7514611.630    4941632.060          0.000 

18582         7514607.840    4941632.910          0.000 


Text Box
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18581         7514604.820    4941633.440          0.000 

339-09-8p     7514605.030    4941635.890          0.000 

339-09-12p    7514605.230    4941638.230          0.000 

339-09-14p    7514605.760    4941644.390          0.000 

34-75-1       7514606.490    4941652.750          0.000 

19531         7514598.270    4941654.370          0.000 

19530         7514598.750    4941656.460          0.000 

100236        7514599.080    4941657.890          0.000 

****************************************************************************** 

1449/10 

****************************************************************************** 

18586         7514601.470    4941628.260          0.000 

44-78-1       7514590.940    4941630.530          0.000 

19533         7514592.150    4941636.010          0.000 

19532         7514594.020    4941635.730          0.000 

339-09-17p    7514597.350    4941635.020          0.000 

339-09-20p    7514604.180    4941633.580          0.000 

18581         7514604.820    4941633.440          0.000 

339-09-9p     7514603.760    4941631.800          0.000 

339-09-11p    7514603.450    4941631.330          0.000 

****************************************************************************** 

1448/2 

****************************************************************************** 

34-75-1       7514606.490    4941652.750          0.000 

339-09-14p    7514605.760    4941644.390          0.000 

339-09-12p    7514605.230    4941638.230          0.000 

339-09-8p     7514605.030    4941635.890          0.000 

18581         7514604.820    4941633.440          0.000 

339-09-20p    7514604.180    4941633.580          0.000 

339-09-17p    7514597.350    4941635.020          0.000 

19532         7514594.020    4941635.730          0.000 

100234        7514594.300    4941636.940          0.000 

158-14-14     7514594.320    4941637.040          0.000 

100229        7514597.000    4941648.800          0.000 

158-14-12     7514597.070    4941649.120          0.000 
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19531         7514598.270    4941654.370          0.000 

****************************************************************************** 

1451/2 

****************************************************************************** 

48-62-8p      7514621.330    4941659.680          0.000 

93212         7514623.280    4941669.940          0.000 

93198         7514628.050    4941691.440          0.000 

93197         7514628.690    4941691.280          0.000 

93196         7514632.850    4941690.370          0.000 

93195         7514636.960    4941689.290          0.000 

48-62-1       7514634.510    4941678.730          0.000 

48-62-2       7514630.620    4941661.300          0.000 

48-62-3       7514630.050    4941658.770          0.000 

48-62-5       7514623.330    4941660.150          0.000 

48-62-7       7514623.130    4941659.270          0.000 

****************************************************************************** 

Категорија премера I -стандардна грешка одређивања хоризонталног положаја  

детаљне тачке до 7cm.   
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MILOŠ PAVLOVIĆ PR 
INŽENJERSKE DELATNOSTI I 

TEHNIČKO SAVETOVANJE

“ROADRUNNER“ BEOGRAD 
Luneta Milovanovića 4/3, Beograd 

INŽENJERSKE DELATNOSTI I TEHNIČKO SAVETOVANJE “ROADRUNNER”, Luneta Milovanovića 4/3, Beograd, Srbija 

tel.:+381 64 2409595    e-mail: roadrunner.22@yahoo.com, MB: 66708543

1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 

Елаборат саобраћајног решења проходности на 
паркинг површинама 

Инвеститор: ДОБРИЦА (МИОДРАГ) СТЕПАНОВИЋ  
ПОЖАРЕВАЦ, УЛ. 15. ОКТОБАР  БР. 20/6 

Наручилац: ДОБРИЦА (МИОДРАГ) СТЕПАНОВИЋ  
ПОЖАРЕВАЦ, УЛ. 15. ОКТОБАР  БР. 20/6 

Објекат: Стамбено пословна зграда на К.П.бр. 1448/1, 1448/2, 1449/10, 
1451/2 и 1348/1 (део), све КО Пожаревац, у Пожаревцу, у ул. 
Лоле Рибара бр. 39-41 

Назив и ознака дела пројекта: ЕЛ1 – Елаборат саобраћајног решења проходности 

За грађење/извођење радова:  Нова градња 

Пројектант:  ПРОЈЕКТНИ БИРО “ROADRUNNER“, Београд 
Београд 

Одговорно лице/заступник 
пројектанта: Милош Павловић 

Печат и потпис: 

.................................................. 

Печат и потпис: Одговорни пројектант: 
Милош Павловић, дипл. саоб. инж. 
Број лиценце: 370 P943 18 

...................................................... 

Број техничке документације: 01-1/23 

Место и датум: Београд, јануар, 2023. године 

МИЛОШ 
ПАВЛОВИЋ 
0311983762048-
0311983762048

Digitally signed by МИЛОШ 
ПАВЛОВИЋ 
0311983762048-0311983762048 
DN: c=RS, cn=МИЛОШ 
ПАВЛОВИЋ 
0311983762048-0311983762048 
Date: 2023.01.29 11:23:45 +01'00'
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1. ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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INŽENJERSKE DELATNOSTI I TEHNIČKO SAVETOVANJE “ROADRUNNER”, Luneta Milovanovića 4/3, Beograd, Srbija   

tel.:+381 64 2409595    e-mail: roadrunner.22@yahoo.com, MB: 66708543                                    

РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОВЛАШЋЕНОГ ЛИЦА 
 
 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука УС, 
132/14 и 145/14, 54/2013-11 Решење УС, 65/2017- Одлука УС, 83/18, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 
9/2020 i 52/2021) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начину вршења 
контроле техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 73/2019) 
као: 

 
 
 

О В Л А Ш Ћ Е Н О    Л И Ц Е 
 
 
 

за израду Елабората саобраћајног решења проходности који се прилаже Урбанистичком пројекту за 
изградњу СТАМБЕНО ПОСЛОВНЕ ЗГРАДЕ НА К.П.БР. 1448/1, 1448/2, 1449/10, 1451/2 и 1348/1 (део), 
СВЕ КО ПОЖАРЕВАЦ, У ПОЖАРЕВЦУ, У УЛ. ЛОЛЕ РИБАРА БР. 39-41, одређује се: 
 
 
 
Милош Павловић, маст.инж.саоб.  ................................................... број лиценце 370 P943 18 
 
 
 
Пројектант:     ПРОЈЕКТНИ БИРО “ROADRUNNER“, Београд 

Београд 
 
Одговорно лице/заступник:    Милош Павловић 
 
Печат:   Потпис: 
 
 
 
...................................................... 

Број техничке документације: 01-1/23 

 
Место и датум: Београд, јануар, 2023. године
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INŽENJERSKE DELATNOSTI I TEHNIČKO SAVETOVANJE “ROADRUNNER”, Luneta Milovanovića 4/3, Beograd, Srbija   

tel.:+381 64 2409595    e-mail: roadrunner.22@yahoo.com, MB: 66708543                                    

2. УВОД 
 

Повод за израду Елабората је захтев инвеститора – наручиоца, са 
опредељењем да се на предметној локацији коју чине к. п. бр. 1448/1, 1448/2, 
1449/10, 1451/2 и део к.п.бр. 1348/1, све К.О. Пожаревац, у Пожаревцу, у ул. Лоле 
Рибара бр. 39-41, изгради вишепородична стамбено-пословна зграда, спратности 
По+П+3+Пс (подрум, приземље, три спрата и повучени спрат) у складу са важећом 
планском документацијом. 

Циљ израде Елабората је боље сагледавање саобраћајних решења и 
пружање бољег увида приликом израде урбанистичког пројекта, односно приликом 
урбанистичко архитектонска разраде локације и преиспитивање могућности и 
ограничења за изградњу жељеног објекта у границама новопланиране грађевинске 
парцеле, са решењем колског и пешачког приступа и предлозима прикључака на 
спољну инфраструктурну мрежу, који су у складу са условима надлежних јавних 
предузећа, а који ће након спроведене законске процедуре представљати основ за 
исходовање локацијских услова и грађевинске дозволе од стране органа надлежног 
за послове урбанизма и грађевинарства јединице локалне самоуправе. 

 

 

2.1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ ЕЛАБОРАТА 

 

- Правни основ за израду Елабората и урбанистичког пројекта садржан је у: 
- одредбама чл. 60. 61. и 62. Закона о планирању и изградњи („Службени 

гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 
132/014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-други Закон, 9/2020 и 52/2021); 

- одредбама чл. 76. и 77. Правилника о садржини, начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, 
бр. 32/2019); 

- Одлуци о доношењу Плана генералне регулације „Пожаревац 1“ („Службени 
гласник града Пожаревца“, бр. 11/2020). 

- Правилник о саобраћајној сигнализацији: 85/2017-3, 14/2021-7 
- Закон о безбедности саобраћаја на путевима: 41/2009-3, 53/2010-12, 

101/2011-270, 32/2013-22 (УС), 55/2014-61, 96/2015-106 (др. закон), 9/2016-
178 (УС), 24/2018-70, 41/2018-122, 41/2018-32 (др. закон), 87/2018-26, 
23/2019-3, 128/2020-3 (др. закон) 

- Закон о путевима: 41/2018-32, 95/2018-267 (др. закон) 
- Важећи СРПС стандарди 
- Правилник о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и 

пословних објеката и објеката јавне намене: 22/2019-3 

mailto:roadrunner.22@yahoo.com
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- Плански  основ  за  израду  Елабората и урбанистичког  пројекта  је  План 
генералне регулације „Пожаревац 1“ („Службени гласник града Пожаревца“, 
бр. 11/2020), којим је прописана обавезна разрада урбанистичким пројектом 
за објекте спратности веће од П+3 и површине веће од 1000m2, као и у случају 
промене и прецизног дефинисања намене грађевинске парцеле. 

 

2.2. ОБУХВАТ ЕЛАБОРАТА ПРОЈЕКТА 

 

Обухват урбанистичог пројекта чине: 
- цела катастарска парцела бр. 1448/1 К.О. Пожаревац, укупне површине 1124,48 
m², што представља површину добијену из координата издатих од стране 
Републичког геодетског завода, а што се поклапа са површином из званичне 
евиденције података катастра непокретности, која износи 1124m²; 
- цела катастарска парцела бр. 1448/2 К.О. Пожаревац, укупне површине 186,17 
m², што представља површину добијену из координата издатих од стране 
Републичког геодетског завода, а што се поклапа са површином из званичне 
евиденције података катастра непокретности, која износи 186m²; 
- цела катастарска парцела бр. 1449/10 К.О. Пожаревац, укупне површине 67,96 
m², што представља површину добијену из координата издатих од стране 
Републичког геодетског завода, а што се поклапа са површином из званичне 
евиденције података катастра непокретности, која износи 68²; 
- цела катастарска парцела бр. 1451/2 К.О. Пожаревац, укупне површине 285,80 
m², што представља површину добијену из координата издатих од стране 
Републичког геодетског завода, а што се поклапа са површином из званичне 
евиденције података катастра непокретности, која износи 286²; 
- део катастарске парцеле бр. 1348/1 К.О. Пожаревац, укупне површине 26 m², који 
је Планом генералне регулације „Пожаревац 1“ одређен за исправку границе 
к.п.бр. 1448/1 и 1451/2 К.О. Пожаревац, према јавној саобраћајној површини – ул. 
Лоле Рибара; 
- део катастарске парцеле бр. 1449/1 К.О. Пожаревац, укупне површине 14 m², који 
је Планом генералне регулације „Пожаревац 1“ одређен за исправку границе 
к.п.бр. 1448/1 и 1449/10 К.О. Пожаревац, према јавној саобраћајној површини – ул. 
Васе Пелагића. 
Напомена: За део катастарске парцеле бр. 1449/1 К.О. Пожаревац, који је Планом 
генералне регулације „Пожаревац 1“ одређен за исправку границе к.п.бр. 1448/1 и 
1449/10 К.О. Пожаревац, према јавној саобраћајној површини – ул. Васе Пелагића, 
тренутно не постоје услови за решавање имовинско-правних односа и 
прибављање дела исте у својину наручиоца. Наведени део предметне парцеле је 
у фактичкој државини наручиоца пројекта, али на предметном делу наведене 
катастарске парцеле није планирана изградња и површина истог није узета у обзир 
приликом рачунања урбанистичких параметара.  
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Граница обухвата урбанистичког пројекта приказана је на графичком прилогу бр. 
1. Катастарско-топографски план са границом обухвата урбанистичког 
пројекта''. 
 
ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА ПАРЦЕЛА 
КОЈЕ ЧИНЕ ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

број парцеле површина парцеле 

1448/1 1124 m² 

1448/2 186 m² 

1449/10 68 m² 

1451/2 286 m² 

1348/1 (део) 26 m² 

1449/1 (део) 14 m² 

укупно 1704 m² 

 

Обухват елабората и урбанистичког пројекта је локација која је омеђена са 
североисточне стране улицом Лоле Рибара, са југозападне стране улицом Васе 
Пелагића, а са преосталих страна суседним катастарским парцелама: к.п.бр. 
1447/1, 1447/2, 1447/3, 1449/1, 1449/9, 1450 и 1451/1, све КО Пожаревац. 

 

Урбанистичким пројектом разрађује се новопланирана грађевинска парцела, 
укупне површине 1566 m², која се образује од целе к.п.бр. 1451/2, од већих делова 
катастарских парцела број 1448/1, 1448/2 и 1449/10 и од дела катастарске парцеле 
број 1348/1, који је планским документом предвиђен за исправку граница 
предметних катастарских парцела према ул. Лоле Рибара.  

 

Новопланирана парцела је у неправилног облика, а облик је условљен 
постојећом парцелацијом, као и фактичким стањем на терену. Новопланирана 
грађевинска парцела остварује директан приступ улици Лоле Рибара, у целој 
ширини уличног фронта који износи 29,97m, што је више од прописаних минималних 
12 m. Према улици Васе Пелагића, новопланирана грађевинска парцела има 
ширину од 18,64 m, а у ширини од 6,06 m има непосредан излаз на улицу, што је 
довољно за планирани колски приступ. Преостали део ширине предметне 
грађевинске парцеле има излаз на планирану окретницу ојом се завршава улица 
Васе Пелагића, обзиром да је улица Васе Пелагића и у фактичом и у планираном 
стању „слепа“ улица. 
 Новопланирана грађевинска парцела испуњава законом и планом прописане 
услове за грађевинску парцелу за изградњу објекта комерцијално-услужне 
делатности у широј зони градског центра, који је по типологији објекат у низу (да 
има минималну површину од 500m², да је максималне површине до 1500m², да има 
мималну ширину од 12.0m, да остварује приступ јавној саобраћајној површини). 

mailto:roadrunner.22@yahoo.com
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 Напомена: Планом генералне регулације „Пожаревац 1“ прописано је да је 
парцеле веће од утврђеног максимума могуће је формирати само на основу 
урбанистичког пројекта, тако да њихова површина буде мања или једнака површини 
блока у коме се налазе. Сходно томе, урбанистички пројекат биће основ за 
формирање парцеле која је већа од максимално дозвољене површине прописане 
правилима грађења за предметну зону и намену. 

 

 

 

 

3. ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ – ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
 

 Локација која се разрађује овим елаборатом, као и урбанистичким пројектом, 
налази се у обувату грађевинског подручја града Пожаревца, које је као такво 
утврђено Планом генералне регулације „Пожаревац 1“ и иста је у режиму приватне 
својине наручиоца пројекта. 
 Локација се налази у блоку, ознаке по планском документу – 2.5, који је је 
оивичен следећим улицама: ул. Лоле Рибара са североисточне стране, ул. 
Шумадијском са североисточне стране, улицом Босанском са југозападне стране и 
ул. Ђурђа Бранковића са северозападне стране. Блок има и дав „продора“ у виду 
„слепих улица са планираним окретницама, од којих је једна ул. Васе Пелагића на 
коју предметна локација остварује приступ. 
 Предметна локација која чини обухват предметног елабората је у фактичком 
стању изграђена породичним стамбеним и пратећим помоћним објектима. Објекти 
који су изграђени у оквиру предметног обухвата су планирани за уклањање како би 
се створили услови за изградњу стамбено-пословне зграде и уређења терена у 
њеној функцији, што је назначено на графичком прилогу број 1. "Картографско 
топографски план са границом обухвата урбанистичог пројекта". 
 Парцела је потпуно комунално опремљена. 
 На простору обухвата урбанистичког пројекта нема непокретних културних ни 
природних  добара. 
 Терен је релативно раван са котом од 79,00 mnv. 
 У непосредном окружењу предметне локације изграђени су породични 
стамбени и стамбено-пословни објекти, али и појединачне локације 
вишепородичних стамбених и стамбено-пословних објеката, спратности од По+П+0 
до По+П+4+Пк. Непосредно окружење одликује и заступљеност комерцијалних, 
пословних и услужних делатности.  
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У складу за захтевом Инвеститора (Добрица (Миодраг) Степановић из 
Пожаревца, ул. 15. октобар  бр. 20/6, а за потребе изградње објекта - стамбено 
пословне зграде на К.П.бр. 1448/1, 1448/2, 1449/10, 1451/2 и 1348/1 (део), све КО 
Пожаревац, у Пожаревцу, у ул. Лоле Рибара бр. 39-41, приступило се анализи 
проходности меродавних возила и дефинисању линија кретања возила на 
предметној локацији, како у нивоу терена, тако и у унутрашњости објекта, односно 
гаражи, смештеној у подземним етажама планираног објекта. 

У складу са Информација о локацији бр. 04-350-366/2020 од 16.06.2020. 
године, издатих од стране Одељења за урбанизам и грађевинске послове, Градске 
управа града Пожаревца, односно саобраћајно-техничким условима, издате од 
стране ЈКП „Паркинг сервис“ Пожаревац бр. 3144 од дана 15.12.2022.год, урађен је 
Елаборат саобраћајне проходности стамбено пословне зграде на К.П.бр. 1448/1, 
1448/2, 1449/10, 1451/2 и 1348/1 (део), све КО Пожаревац, у Пожаревцу, у ул. Лоле 
Рибара бр. 39-41.  

 

Слика 1. Позиција предметне парцеле к.п. бр. 1448/1, 1448/2, 1449/10, 1451/2 и 1348/1 (део), све 
КО Пожаревац 
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4. КОНЦЕПЦИЈА И ФУНКЦИОНАЛНО РЕШЕЊЕ  
 

- Функционално решење 

С обзиром на параметре предвиђених планским документом, величину и 
облик парцеле, морфологију терена, објекат је лоциран на западном делу парцеле 
према приступној улици. Објекат је постављен ужом станом према улици Лоле 
Рибара, на синору према суседној кат. парцели број к.п. бр. 1448/1, 1448/2, 1449/10, 
1451/2 и 1348/1 (део), све КО Пожаревац.  

 

Слика 2. Приказ локације и предметног објекта 
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 Према захтеву инвеститора, Урбанистичким пројектом се планира изградња 
вишепородичнг стамбено-пословног објекта, спратности По+П+3+Пс (подрум, 
приземље, три спрата и повучени спрат), са укупно 38 стамбених јединица и 
пословним простором у приземљу објекта. 
 Објекат је стамбени, намењен за вишепородично становање, са помоћним 
простором у подрумској етажи, пословним простором у делу приземља и 
стамбеним простором и заједничким просторијама у преосталом делу приземља и 
на свим надземним етажама. 

У оквиру етаже приземља формиран је пословни простор намењен 
администрацији и  три стана, у овиру типске етаже (први, други и трећи спрат) 
формирано је по девет станова, у оквиру последње етаже (етажа повученог спрата) 
формирано је осам станова, што чини укупно 38 стамбених јединица различите 
структуре. 

Унутрашња корисна висина етаже првог, другог, трећег и повученог спрата, у 
оквиру ојих је стамбени простор износи по 2,60 m, док унутрашња корисна висина 
стамбеног простора у оквиру етаже приземља износи 2.75 m, а пословног простора 
3.20m. 

Стамбени улаз у објекат формиран је са североисточне стране, односно са 
предње стране објекта, посматрано у односу на улицу Лоле Рибара. У склопу улаза 
је формиран спољњи, наткривени улазни део-хаустор, ширине 2.84m и дубине 
3.65m. Улазни ветробран је димензија 3.10 m х 2.80 m, из кога се улази у централни 
степенишни хол са степеништем и лифтом. За хоризонталне и вертикалне 
комуникације стамбеног дела формира се хол са ходницима ширине 1,50m, један 
путнички лифт и степенишни простор који се састоји од једнораког степеништа 
ширине крака 1,20m. Степениште и лифт повезују етаже од подрума до повученог 
спрата. И са задње стране објекта омогућен је улаз у стамбени део објекта, у оквиру 
засебног улаза, а преко пешачке приступне рампе и приступног спољашњег 
степеништа, којима се савладава висинска разлика. Приземље је денивелисано, 
односно, део приземља који је намењен пословном простору је на коти ±0,00 m  
(+79.25 mnv), док је стамбени део на коти 0.85 m (+80,10mnv). Пословном простору 
се приступа са улице Лоле Рибара, односно са прење стране објекта, али је 
омогућен и приступ са задње стране, посматрано у односу на улицу Лоле Рибара, 
из дворишног дела. Улази у стамбени и нестамбени део су засебни, како са предње, 
тако и са задње стране објекта. 

Подрумски простор је укупне бруто површине 700.96m² који се састоји из дела 
подрума испод габарита надземног дела и дела подрума ван габарита објекта. 
Подрумска етажа је подземна. Подрум се састоји из гаражног простора корисне 
површине 587.77m², у оквиру које су смештена 16 гаражна места,  тако да се смешта 
16 возила. Осим гаражног простора, у подрумској етажи се налази и и ходнички 
простор са степеништем и лифтом, и техничка просторија за хигијену. Подрумски 
простор није свуда истих унутрашњих висина, тако да висина подрумске етаже 
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износи 2.35m испод дела приземља на коти 0.00 m (+79,25mnv) и 3.20 m испод дела 
приземља на коти +0.85 m (+80,10mnv). Над делом подрума који је изван основног 
габарита објекта изводи се супстрат у минималној дебљини 0.6m, који се озелењује. 
 
 
Хоризонтална регулација: 

 

Хоризонтална регулација дефинисана је регулационим и грађевинским линијама и 
њиховим положајем у односу на границу грађевинске парцеле. 

 

Регулациона линија: 
 
Регулациона линија јесте линија која раздваја површину одређене јавне 

намене од површина предвиђених за друге јавне и остале намене. 
 Главни колски приступ парцели планиран је из улице Васе Пелагића, која 
предметну локацију граничи са југозападне стране. Колски приступ подрумској 
етажи, преко наткривене рампе, планиран је из улице Лоле Рибара. Према ове две 
саобраћајнице одређене су и регулационе линије.  

Регулационе линије успостављене су у складу са важећим планским 
документом – Планом генералне регулације „Пожаревац 1“ и то на основу детаљних 
тачака којима су дефинисане осовинеа улица и попречних профила улица. 

Попречни профил улице Лоле Рибара чини: коловоз ширине 7.0m (2 х 3.5m), 
обострани тротоари ширине 5.0m (са стране предметне локације) и 3.30 m ( са 
наспрамне стране), као и бициклистичка стаза ширине 2.0 m (са наспрамне стране 
предметне локације). 

Попречни профил улице Васе Пелагића чини: коловоз ширине 6.0m (2 х 3.0m) 
и обострани тротоари ширине по 2.0m. Обзиром да је улица Васе Пелагића „слепа“ 
улица, у делу испред предметне локације планира се окретница облика слова „Т“. 

Успостављањем регулационе линије у складу са поставкама планског 
документа, дошло је до формирања катастарске парцеле од дела к.п.бр. 1348/1 КО 
Пожаревац, која је планирана за исправку граница катастарских парцела бр. 1448/1 
и 1451/2 КО Пожаревац. Регулациона линија улице Лоле Рибара са којом се граничи 
новопланирана грађевинска парцела је на граници исте према јавној саобраћајној 
површини и одређена је тачкама Т1 и Т2. 
Према улици Васе Пелагића, регулациона линија поклапа се са постојећом 
границом к.п.бр. 1449/10 КО Пожаревац, у делу где новопланирана грађевинска 
парцела остварује непосредан излаз на улицу. У делу планиране окретнице, 
планским документом планирано је припајање дела к.п.бр. 1449/1 КО Пожаревац 
предложеној новопланираној грађевинској парцели. Обзиром да за предметни део 
к. п. бр. 1449/1 К.О. Пожаревац, тренутно не постоје услови за решавање 
имовинско-правних односа и прибављање дела исте у својину наручиоца, 
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предложеним урбанистичким решењем дат је предлог формирања грађевинске 
парцеле без дела к.п.бр. 1449/1 КО Пожаревац, као прва фаза препарцелације у 
циљу спровођења планског решења. У оквиру графичког дела урбанистичког 
пројекта дата је планом задата регулациона линија, али на предметном  делу  
к.п.бр. 1449/1 КО Пожаревац није планирана изградња, односно, површина истог 
планирана је као улично зеленило и није узета у обзир приликом рачунања 
урбанистичких параметара. 

 

 
Грађевинска линија (положај објекта у односу на регулацију): 
  
Грађевинска линија одређена је на растојању од 0 m од регулационе линије према 
улици Лоле Рибара, односно, грађевинска и регулациона линија се поклапају што 
је дефинисано Планом генералне регулације „Пожаревац 1“. Спратне етаже објекта 
могу се препустити преко грађевинске линије за 1.6m. 
 Објекат је планиран на грађевинској линији која је задата планом. 

Грађевинска линија подземне етаже, првог, другог и трећег спрата се 
поклапају се са грађевинском линијом приземне етаже према  ул. Лоле Рибара, 
односно, поклапа се са регулационом линијом. Делови спратних етажа објекта, нису 
препуштени преко грађевинске, односно регулационе линије улице Лоле Рибара 

 

 Висина венца планираног објекта према улици Лоле Рибара износи 13,81m 
(+92.91mnv), а растојање наспрамних грађевинских линија у улици Лоле Рибара 
износи 17.30 – 17.46 m, тако да се може констатовати да планирани објекат са 
наведеном висином и грађевинском линијом испуњава услов задат планом да 
висина објекта не може бити већа од ширине улице (односно, од растојања између 
наспрамних грађевинских линија), без обзира на максимум одређен посебним 
правилима грађења.  

Последња етажа је планирана у форми повученог спрата, односно последња 
етажа повучена је од грађевинске линије за 2.0 m. Наведено хоризонтално 
растојање је у складу са планом дефинисаним растојањем (фасада повученог 
спрата мора бити повучена од грађевинске линије, односно, уличне фасаде објекта, 
најмање 2 m. 
 
Бочне линије градње (растојања објеката од бочних граница парцеле): 

 

Предметни објекат је планиран као објекат у низу, односно, по типологији 
двострано узидан објекат, ивичне градње, оријентисан према улици Лоле Рибара.  
Објекат је планиран на бочним границама новопланиране грађевинске парцеле, 
према међи са к.п.бр. 1451/1 КО Пожаревац са источне стране и према међи са 
к.п.бр. 1447/1 КО Пожаревац са западне стране. На наведеним суседним 
парцелама изграђени су објекти који не припадају категорији објекта због којих би 
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планирани објекат морао бити пројектован на одређеном растојању од бочне 
границе (објекат под заштитом или објекат спратности П+2 и веће). 

 

Задња линија градње: 

  

Планирани објекат налази се на парцели која има излаз на две паралелне 
улице, тако да иста нема задњу границу, и све њене границе које нису на регулацији 
третирају се као бочне. Обзиром да је објекат планиран у предњем делу парцеле 
посматрано у односу на улицу Лоле Рибара и узимајући у обзир релативно велику 
дубину парцеле, предложеним урбанистичким решењем се свакако постиже 
релативно велико растојање у задњем делу локације (мин. 30,88 m). 

 

Висинска регулација 

 

 Висинска регулација одређена је максималном дефинисаном висином 
објекта и спратношћу објекта. 
 Спратност планираног вишепородичног стамбено-пословног објекта је 
По+П+3+Пс (подрум, приземље, три спрата и повучени спрат), што је у складу 
планом дефинисаном оријентационом спратношћу. 
 Висина планираног објекта износи 13.81m (+92.91mnv), што представља 
висину објекта од нулте коте објекта (+79.10 mnv) до коте венца (највише тачке 
уличног фасадног платна), на средини фасаде окренуте према улици Лоле Рибара, 
односно приступној површини. Наведена висина објекта је мања од максимално 
дозвољене висине објеката у ул. Лоле Рибара која износи 14.5 m. 

Планом је прописано да висина објекта не може бити већа од ширине улице 
(односно, од растојања између наспрамних грађевинских линија), без обзира на 
максимум одређен посебним правилима грађења. Растојање наспрамних 
грађевинских линија у улици Лоле Рибара износи 17.30 – 17.46 m, тако да се може 
констатовати да планирани објекат са наведеном висином венца и грађевинскиом 
линијом према улици, испуњава услов задат планом. 
 
Нивелација 

 

 Нивелацино решење дефинисано је нивелетама саобраћајних површина, 
односно котама терена и дато је у графичком прилогу број 5. „РЕГУЛАЦИОНО 
НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН са основом приземља и приказом партерног уређења“ у 
апсолутним и релативним котама. 
 Нивелација објекта, интерних колских и пешачких комуникација и слободних 
површина, прилагођена је постојећем терену. 
 Корекција и оступања од предлога нивелационог решења је могућа након 
даље пројектантске разраде и нивелационог усаглашавања свих садржаја на 
предметној грађевинској парцели. 
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 Постојећи терен на предметној парцели је раван. Нивелација терена у зони 
локације одређена је у односу на коту улице Лоле Рибара, уз регулациону линију. 

Нулта кота је кота терена уз објекат, на средини фасаде окренуте према 
улици, односно приступној површини. За нулту коту одређена је кота 79.10 mnv. У 
односу на нулту коту се одређује почетна релативна кота ±0,00 - висинска кота пода 
приземља објекта на +0.15 m од тротоара, односно на 79,25 mnv. Приземље је 
денивелисано, односно, део приземља који је намењен пословном простору је на 
коти ±0,00 m  (+79.25 mnv), док је стамбени део на коти +0.85 m (+80,10mnv). Овим 
је испоштован услов из плана да кота приземља може бити максимално 1 m изнад 
нулте коте. Висинска разлика од0.85 m се савлађује степеништем и пешачком 
рампом са задње стране објекта, док је са предње стране улаз у објекат у нивоу 
приземља. 

Приступ подземној етажи остварује се степеништем и лифтом унутар 
постојећег габарита објекта, као и приступном колском наткривеном рампом, нагиба 
15%, која има приступ из улице Лоле Рибара. 
 Нивелација према суседним парцелама је решена применом техничких 
решења која обезбеђују заштиту свих објекта и на начин да се одвођење 
атмосферских вода са објекта, саобраћајних и зелених површина обезбеђује на 
сопственој парцели. 

  

- Кота пода подрума                        - 2.74 m  (+76.51 mnv)  
- Нулта кота (кота терена)               -0.15 m  (+79.10 mnv)  
- Кота пода приземља 
  нестамбеног дела                          ±0.00 m  (+79.25 mnv) 
- Кота пода приземља 
  стамбеног дела                              +0.85 m  (+80.10 mnv) 
- Кота пода задње етаже  
  (повученог спрата)                        +12.56 m (+91.81 mnv) 
- Кота венца објекта према улици  +13.66 m (+92.91 mnv) 
- Кота венца повученог спрата 
  (према улици)                                +16.05 m  (-95.30 mnv) 
- Кота слемена објекта                   + 16.97 m (+96.21 mnv) 
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5. АНАЛИЗА ПРОХОДНОСТИ 
 

5.1. МЕРОДАВНО ВОЗИЛО 

 
Проходност је проверена одговарајућим софтверским алатима и приказана је у 
елаборату графичким приказом, односно одговарајућим сликама. 

 
Слика 3. Приказ меродавног возила бр.1 

Техничке карактеристике 
 

За меродавно возило (слика 3) је усвојено возило следећих карактеристика: 
- дужина возила: 4,90m, 
- ширина возила: 1,80m, 
- међуосовински размак: 2,80м, 
- предњи препуст: 0,80м, 
- максимални угао управљања: 40,7° 
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Слика 4. Приказ меродавног возила бр.2 

Техничке карактеристике 
 

За меродавно возило (слика 4) је усвојено возило следећих карактеристика: 
- дужина возила: 6,80m, 
- ширина возила: 2,50m, 
- међуосовински размак: 4,20м, 
- предњи препуст: 1,32м, 
- максимални угао управљања: 30,6° 

 

 

Проверене су проходности у најнеповољнијим случајевима и то у две варијанте: 
 

- улаз/излаз са јавне површине – улице и улаз/излаз из подземне гараже и  
- улаз/излаз са карактеристичних гаражних / паркинг места и приступ рампи. 
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5.2. ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ 
 

Приступ подземном гаражном простору објекта са јавне саобраћајне 
површине остварује се са његове северне стране преко прилазне саобраћајнице, а 
денивелација на уласку на парцелу савлађује се кратком рампом нагиба 15% од 
проступне улице, до нивоа гаражног простора на нивоу Подрума. Прилаз на улицу 
Лоле Рибара, остварује се у ширини од 5,3m, и у наставку, у смеру кретања ка 
објекту саобраћајница задржава исти профил. Формирање одговарајућих радијуса 
(лепеза) колског прилаза у ул. Лоле Рибара омогућићиће несметан прилаз, односно 
једноставнији улаз/излаз возила са предметне парцеле. Омогућено је 
мимоилажење возила, односно двосмерна комуникација приликом улаза/излаза са 
предметне парцеле (гараже). 

Други приступ парцели омогућен је из ул. Васе Палагића. Ширина прилаза у 
ул. Васе Палагића износи 3,5 m. Поменута ширина омогућава прилаза једносмерно 
кретање, односно наизменично кратање двосмерног саобраћаја. Узимајући у обзир 
приступну функцију ул. Васе Пелагића, односно мале вредности саобраћајног 
оптерећења и завршетак улице као „слепог пута“, могуће је реализовати 
наизменично одвијање саобраћаја приликом улаза/излаза са парцеле. Препорука 
је да се део парцеле јавне површине к.п.1449/1 који нема тренутну функцију, 
додатном регулацијом правно-имовинских односа омогући несметан приступ 
предметној парцели. 

mailto:roadrunner.22@yahoo.com
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Слика 5.  Маневри уласка / изласка м.в.бр.1 (мимоилажење) на предметну парцелу ходом унапред 

из ул. Лоле Рибара 
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Слика 6. Маневри уласка / изласка м.в.бр.1 (мимоилажење) на предметну парцелу ходом унапред 

из ул. Лоле Рибара 
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Слика 7. Маневар изласка м.в. бр.2 са предметне парцеле ходом уназад 
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Слика 8. Маневар уласка м.в. бр.2 на предметну парцелу ходом унапред из ул. Васе Пелагића 
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5.3.  НИВО „ПРИЗЕМЉЕ“ 

 

На нивоу „приземља“ пројектовано је 25 паркинг места, од бр. 17 до бр.41. 
Паркинг места су димензија 2,30 x 4,8m, изузев гаражног места бр. 17, које је 
димензија 3,70 x 4,8m и намењено особама са инвалидитетом. Сва паркинг места 
су намењена паркирању под ∠90°. Ширина пролаза – комуникације унутар 
паркиралишта износи 5,4m. Улаз и излаз се остварује у нивоу преко ул. Васе 
Пелагића. Улаз/излаз са парцеле је могуће остварити коришћењем хода унапред. 
Обзиром да позиција улаза омогућава искључиво једнострану реализацију 
улаза/излаза, препорука је да се улаз/излаз врши наизменично. Паркирање је 
могуће вршити ходом унапред, као и ходом уназад. Паркирање се може извршити 
ходом унапред коришћењем (1-3) маневарске радње. Маневар уласка на паркинг 
места ходом уназад захтева 2-4 маневарских радњи у зависности од димензија 
возила. Препорука је да се на свим паркинг местима паркирање врши ходом уназад.  

На северо-истичном делу парцеле, пролаз се сужава на 2,8m. Пролаза 
омогућава приступ паркинг местима бр. 17,18 и 19. Неометан приступ овим паркинг 
местима могуће је обезбедити кроз наизменично одвијања саобраћаја. 

Излазак са паркинг места ходом унапред захтева 1-3 маневарске радње, 
изузев паркинг места бр. 19, које због просторних ограничења захтева 3-6 
маневарских радњи. Како је у претходном тексту наведено, обзиром да на нивоу 
„приземље“, преко којег је једино могуће остварити излазак са предметне парцеле, 
није могуће извршити радњу окретања возила ван граница објекта, пре свега због 
просторних ограничења, када је реч о меродавном возилу бр. 2. Како би се 
обезбедио континуитет процеса изласка возила са парцеле потребно је 
реализацију ове радње спровести уласком возила ходом уназад на нивоу 
„приземље“, чиме би се обезбедила одговарајућа позиција возила приликом 
изласка. Анализа је извршена за меродавна возила бр.1 и бр.2. 

Детаљније приказ и образложење биће дато на наредним старницама за 
ниво „приземље“, преко кога се и остварује комуникација са ул. Васе Пелагића. 
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Слика 9. Маневри уласка м.в.бр.1 на предметну парцелу ходом унапред из ул. Васе Пелагића и 

уласка на паркинг место бр.18 ходом уназад 
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Слика 4. Маневри уласка м.в.бр.1 на предметну парцелу ходом унапред из ул. Васе Пелагића и 

уласка на паркинг местa бр.30, 21 и 17 ходом уназад 
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Слика 11. Маневри уласка м.в.бр.1 на предметну парцелу ходом унапред из ул. Васе Пелагића и 
уласка на паркинг место бр.26, као и маневар изласка са паркинг места бр.19  и ходом унапред 

mailto:roadrunner.22@yahoo.com


 

 

 

 

MILOŠ PAVLOVIĆ PR  
INŽENJERSKE DELATNOSTI I            

TEHNIČKO SAVETOVANJE  
“ROADRUNNER“ BEOGRAD 
Luneta Milovanovića 4/3, Beograd 

 

 

32 

 

INŽENJERSKE DELATNOSTI I TEHNIČKO SAVETOVANJE “ROADRUNNER”, Luneta Milovanovića 4/3, Beograd, Srbija   

tel.:+381 64 2409595    e-mail: roadrunner.22@yahoo.com, MB: 66708543                                    

 
Слика 52. Маневри уласка м.в.бр.1 на предметну парцелу ходом унапред из ул. Васе Пелагића и 

уласка на паркинг место бр.31 ходом уназад 
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Слика 136. Маневри изласка м.в.бр.1 са паркинг места бр.7, 18 и 31 ходом унапред и изласка са 

предметне парцеле у ул. Васе Пелагића 
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Слика 14. Маневри уласка м.в.бр.1 на предметну парцелу ходом унапред из ул. Васе Пелагића и 

уласка на паркинг места бр.18, 20 и 30 ходом уназад 
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5.4. НИВО „ГАРАЖА“ 

 

Улаз на ниво „гаража“, остварује се преко унутршње комуникације предметне 
парцеле, односно преко рампе нагиба 15%. На нивоу „гаража“ пројектовано је 16 
гаражних места, од бр. 1 до бр.16. Гаражна места су димензија 2,5 x 4,8m, изузев 
гаражних места бр. 16, које је димензија 2,30 x 4,8m. Сва паркинг места су намењена 
паркирању под ∠90°. Ширина пролаза – комуникације унутар гараже износи 5,4m. 
Улаз и излаз на ниво „гаража“ се остварује коришћењем рампе приступом из ул. 
Лоле Рибара. Ширина улаза/излаза рампе износи 2,3m. Улаз/излаз могуће је 
остварити коришћењем хода унапред, обзиром да се директно приступа јавној 
саобраћајници, ул. Лоле Рибара. У даљем тексту је извршена је анализа 
проходности на нивоу „гаража“ за меродавно возило бр.1. 

Паркирање је могуће вршити ходом унапред, као и ходом уназад, изузев 
гаражних места бр. 1,8,12 и 16, на коме је могуће паркирање ходом уназад, уз 
претходно вршење радње окретања возила. Радња окретања возила захтева 8-12 
маневарских радњи. Препорука је да се на свим паркинг местима паркирање врши 
ходом уназад. Паркирање се може извршити коришћењем (2-4) маневарске радње. 
Обзиром да на нивоу „гаража“, преко којег је једино могуће остварити излазак са 
објекта предметне парцеле и чињенице да на колском прилазу објекта није 
дозвољено извршити радњу окретања возила због просторних ограничења, 
неопходно је континуални процес изласка возила са парцеле реализовати изласком 
возила ходом унапред. Управо из ових разлога се улазак возила ходом уназад на 
паркинг места може сматрати адекватнијим решењем, обзиром да би излазак 
возила ходом уназад из гаражног простора и даљег приступа ка улици Лоле Рибара 
био у супротности са важећом регулативом, односно Законом о безбедности 
друмског саобраћаја („Службени гласник РС“, бр. 41/2009, 53/2010, 101/2011, 
32/2013 – одлука УС, 55/2014, 96/2015 – др. закон, 9/2016 – одлука УС, 24/ 2018, 
41/2018, 41/2018 - др закон, 87/2018, 23/2019 и 128/2020 - др закон). Због радијуса 
кривне рампе приликом силаска возила у гаражу, препорука је да се у даљој 
реализацији тхничке документације, имплементира постављање саобраћајне 
опреме - саобраћајног огледала, пре свега због недовољне прегледности. У даљем 
тексту су приказани маневри уласка/изласка меродавног возила бр.1 на 
значајнијим, потенцијално критичним гаражним местима. 
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Слика 15. Маневар уласка м. в. бр.1 на гаражна места бр. 1 и 9 ходом уназад 
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Слика 167. Маневри окретања м. в. бр.1 и уласка на гаражно место бр. 12 ходом уназад 
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Слика 17. Маневри окретања м. в. бр.1 и гаражи (интерној саобраћајници) и уласка на гаражно 

место бр. 9 ходом уназад 
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Слика18. Маневри изласка м. в. бр.1 са гаражног места бр.1 окретања возила на интерној 

саобраћајници и изласка из гараже ходом унапред 
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Слика 19. Маневри уласка м. в. бр.1 на гаражна места бр. 5 и 14 ходом уназад 
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Слика 8. Маневри уласка м. в. бр.1 на гаражно место бр. 5 ходом унапред 
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Слика 21. Маневри изласка м. в. бр.1 са гаражног место бр. 5 ходом уназад 
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Слика 22. Маневри уласка м. в. бр.1 на гаражна места бр. 8 и 12 ходом уназад и изласка са 

гаражног место бр. 16 ходом унапред 
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Слика 23. Маневри уласка м. в. бр.1 на гаражно место бр. 13 ходом уназад и изласка са гаражног 

место бр. 12 ходом унапред 
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6. ЗАКЉУЧАК 
 

Обухват елабората и урбанистичког пројекта је локација која је омеђена са 
североисточне стране улицом Лоле Рибара, са југозападне стране улицом Васе 
Пелагића, а са преосталих страна суседним катастарским парцелама: к.п.бр. 
1447/1, 1447/2, 1447/3, 1449/1, 1449/9, 1450 и 1451/1, све КО Пожаревац. 

Урбанистичким пројектом разрађује се новопланирана грађевинска парцела, 
укупне површине 1566 m², која се образује од целе к.п.бр. 1451/2, од већих делова 
катастарских парцела број 1448/1, 1448/2 и 1449/10 и од дела катастарске парцеле 
број 1348/1, који је планским документом предвиђен за исправку граница 
предметних катастарских парцела према ул. Лоле Рибара. 

Приступ подземном гаражном простору објекта са јавне саобраћајне 
површине остварује се са његове северне стране преко прилазне саобраћајнице, а 
денивелација на уласку на парцелу савлађује се кратком рампом нагиба 15% од 
проступне улице, до нивоа гаражног простора на нивоу Подрума 1. Прилаз на улицу 
Лоле Рибара, остварује се у ширини од 5,3m, и у наставку, у смеру кретања ка 
објекту саобраћајница задржава исти профил. Формирање одговарајућих радијуса 
(лепеза) колског прилаза у ул. Лоле Рибара омогућићи ће несметан прилаз, односно 
једноставнији улаз/излаз возила са предметне парцеле. Омогућено је 
мимоилажење возила, односно двосмерна комуникација приликом улаза/излаза са 
предметне парцеле (гараже). 

Други приступ парцели омогућен је из ул. Васе Палагића. Ширина прилаза у 
ул. Васе Палагића износи 3,5 m. Поменута ширина омогућава прилаза једносмерно 
кретање, односно наизменично кратање двосмерног саобраћаја. Узимајући у обзир 
приступну функцију ул. Васе Пелагића, односно мале вредности саобраћајног 
оптерећења и завршетак улице као „слепог пута“, могуће је реализовати 
наизменично одвијање саобраћаја приликом улаза/излаза са парцеле. Препорука 
је да се део парцеле јавне површине к.п.1449/1 који нема тренутну функцију, 
додатном регулацијом правно-имовинских односа омогући несметан приступ 
предметној парцели. 

На нивоу „приземља“ пројектовано је 25 паркинг места, од бр. 17 до бр.41. 
Паркинг места су димензија 2,30 x 4,8m, изузев гаражног места бр. 17, које је 
димензија 3,70 x 4,8m и намењено особама са инвалидитетом. Сва паркинг места 
су намењена паркирању под ∠90°. Ширина пролаза – комуникације унутар 
паркиралишта износи 5,4m. Улаз и излаз се остварује у нивоу преко ул. Васе 
Пелагића. Улаз/излаз са парцеле је могуће остварити коришћењем хода унапред. 
Обзиром да позиција улаза омогућава искључиво једнострану реализацију 
улаза/излаза, препорука је да се улаз/излаз врши наизменично. Паркирање је 
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могуће вршити ходом унапред, као и ходом уназад. Паркирање се може извршити 
ходом унапред коришћењем (1-3) маневарске радње. Маневар уласка на паркинг 
места ходом уназад захтева 2-4 маневарских радњи у зависности од димензија 
возила. Препорука је да се на свим паркинг местима паркирање врши ходом уназад.  

На северо-истичном делу парцеле, пролаз се сужава на 2,8m. Пролаза 
омогућава приступ паркинг местима бр. 17,18 и 19. Неометан приступ овим паркинг 
местима могуће је обезбедити кроз наизменично одвијања саобраћаја. 

Излазак са паркинг места ходом унапред захтева 1-3 маневарске радње, 
изузев паркинг места бр. 19, које због просторних ограничења захтева 3-6 
маневарских радњи. Како је у претходном тексту наведено, обзиром да на нивоу 
„приземље“, преко којег је једино могуће остварити излазак са предметне парцеле, 
није могуће извршити радњу окретања возила ван граница објекта, пре свега због 
просторних ограничења, када је реч о меродавном возилу бр. 2. Како би се 
обезбедио континуитет процеса изласка возила са парцеле потребно је 
реализацију ове радње спровести уласком возила ходом уназад на нивоу 
„приземље“, чиме би се обезбедила одговарајућа позиција возила приликом 
изласка. 

Улаз на ниво „гаража“, остварује се преко унутршње комуникације предметне 
парцеле, односно преко рампе нагиба 15%. На нивоу „гаража“ пројектовано је 16 
гаражних места, од бр. 1 до бр.16. Гаражна места су димензија 2,5 x 4,8m, изузев 
гаражних места бр. 16, које је димензија 2,30 x 4,8m. Сва паркинг места су намењена 
паркирању под ∠90°. Ширина пролаза – комуникације унутар гараже износи 5,4m. 
Улаз и излаз на ниво „гаража“ се остварује коришћењем рампе приступом из ул. 
Лоле Рибара. Ширина улаза/излаза рампе износи 2,3m. Улаз/излаз могуће је 
остварити коришћењем хода унапред, обзиром да се директно приступа јавној 
саобраћајници, ул. Лоле Рибара. 

Паркирање је могуће вршити ходом унапред, као и ходом уназад, изузев 
гаражних места бр. 1,8,12 и 16, на коме је могуће паркирање ходом уназад, уз 
претходно вршење радње окретања возила. Радња окретања возила захтева 8-12 
маневарских радњи. Препорука је да се на свим паркинг местима паркирање врши 
ходом уназад. Паркирање се може извршити коришћењем (2-4) маневарске радње. 
Обзиром да на нивоу „гаража“, преко којег је једино могуће остварити излазак са 
објекта предметне парцеле и чињенице да на колском прилазу објекта није 
дозвољено извршити радњу окретања возила због просторних ограничења, 
неопходно је континуални процес изласка возила са парцеле реализовати изласком 
возила ходом унапред. 
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Као што се може уочити у птретходном тексту потребно је извршити више 
маневара за паркирање на изабрано паркинг место у зависности да ли се 
паркирање врши кретањем возила уназад, или кретањем возила унапред.  

Паркирање је могуће вршити ходом унапред, као и ходом уназад, изузев 
одређених гаражних места поменутих у претходном делу Елабората, на коме је 
могуће паркирање ходом уназад, уз претходно вршење радње окретања возила. 
Препорука је да се паркирање возила врши ходом уназад, док ће поступак 
испаркиравања бити ходом унапред. Паркирање се може извршити коришћењем 
(1-3) маневарске радње, односно највећи број улаза/излаза са паркинг места 
могуће је извршити коришћењем 2-4 маневарских радњи, док је за радњу окретања 
неопходно 8-12 маневарских радњи (у гаражном простору) у зависности од 
димензија возила. Након извршених радњи се преко колске саобраћајнице излази 
на јавну површину – улицу Лоле Рибара, односно ул. Васе Пелагића са друге 
стране. На већини претходно наведених гаражних паркинг места, пре свега због 
положаја паркинг места као и због физичких ограничења (стубова) објекта, возила 
је изводљиво паркирати углавном ходом уназад уз пажљиво маневрисање 
возилом. 

Како се приликом уласка у паркинг простор са јавне саобраћајне површине 
као и приликом изласка из приземне гараже на јавну саобраћајну површину користи 
колска саобраћајница са двосмерним одвијањем саобраћаја, због сужења на 
појединим местима предметне локације, саобраћајницом се истовремено могу 
кретати возила само у једном смеру. Како не би долазило до конфликтних 
ситуација, потребно зону стамбеног објекта регулисати одговарајућом 
саобраћајном сигнализацијом у каснијим фазама пројектне документације. 
Препорука је да се несметани и безбедан улазак/излазак возила регулише 
применом адекватне саобраћајне сигнализације и опреме, односно улазак и 
излазак у гаражни простор регулисати наизменичним уступањем права првенства 
пролаза.  

Из приложених слика се може уочити да је могуће извршити радње 
паркирања и маневрисања на површинама намењеним за то у склопу подземне 
етаже, приступити гаражним местима и напустити иста, за димензије датог 
меродавног возила, у уводном делу елабората. Непходно је истаћи да се пре свега 
због физичких ограничења и неповољних позиција појединих паркинг места, 
паркирање мора вршити пажљиво уз уважавање осталих корисника гаражних 
места, а уз примену претходно поменутих техничких средстава у конфликтној зони.  
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Такође, иако димензије паркинг места и комуникације делимично испуњавају 
одредбе важећих стандарда (СРПС У.С4.234) и регулативе, препорука је да се 
будућим корисницима пре свега гаражних места, могуће је вршити маневре улаза, 
излаза и окретања возила.Пожељно је сугерисати и указати на физичка просторна 
ограничења и потенцијално могући велики број маневара приликом паркирања у 
зависности од димензија возила, узимајући у обзир чињеницу о порасту димензија 
возила новијих генерација. Будућа потенцијална примењена саобраћајна 
сигнализација унутар зоне предметног комплекса мора испуњавати захтеве 
Правилника и саобраћајној сигнализацији ("Службени гласник РС", бр. 85/2017 и 
14/2021), као и важећих СРПС стандарда. 

Одговорно лице: 

Милош Павловић, дипл. инж.саоб. 
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